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PARTE 1 REGOLAMENTAZIONE EDILIZIA

TITOLO 1
DISPOSIZIONI GENERALI
CAPO 1

NORME PRELIMINARI

ART.1r.e.

Contenuto ed ambito del regolamento edilizio.

Ogni attivitd comportante trasforimazione; anche temporanea, urbanistica ed edilizia del
territorio comunale, & disciplinata dal presente regolamento, oltre che dalle leggi statali e
regionali e dai regolamenti applicabili in materia, nonché dalle previsioni risultanti dalle

cartografie e norme di attuazione degli strumenti urbanistici vigenti.

ART.2 r.e.

Definizioni

1) COSTRUZIONE- Ai fini del presente regolamento per "costruzione" si intende:

- qualsiasi opera edilizia emergente dal suolo o riguardante il sottosuolo, realizzata in
muratura o con l'impiego di altro materiale; k

- “qualsiasi manufatto che,- indipendentementc dalla durata, dalla inamovibilita e
incbrporazione al suolo, sia in grado di costituire unita abitativa, ovvero unitd utilizzabile in
qualsivoglia maniera, la quale non rientri espressamente nella categoria dei veicoli.

2) FRONTE - Per "fronte" di una costruzione si intende la proiezione ortogonale, sul piano
verticale, relativa alle porzioni di facciata pil esterne, con esclusione di sporgenze di
qualsiasi tipo, che abbiano esclusivamente una funzione ornamentale.

3) RICOSTRUZIONE- Per "ricostruzione” si intende qualsiasi intervento, anche parziale,

che tende alla riedificazione di una costruzione o di parte di essa, demolita. ™



4) AMPLIAMENTO- Per “"ampliamento" si intende l'aumento dell'estensione o delle
dimensioni di una costruzione esistente con la creazione di uno spazio supplementare.
5) SOPRAELEVAZIONE- Per "sopraelevazione" si intende l'estensione in senso verticale di

tutta, o di parte, della costruzione esistente,

6) RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA- Per "ristrutturazione edilizia "si intende il complesso

degli interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme sistematico di
opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente.
Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi

dell'edificio, l'eliminazione, la modifica e inserimento di nuovi elementi ed impianti.

~ 7) RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA- Per "ristrutturazione urbanistica" si intende

qualsiasi intervento volto a sostituire lo esistente tessuto urbanistico-edilizio con altro
diverso mediante un insieme sisternatico di interventi edilizi anche con la modificazione del
disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale. >

8) RESTAURO E RISANA,ENTO CONSERVATIVO- Per "restauro e risanamento
conservativo " si intendono tutti quegli interventi rivolti a conservare l'organismo edilizio e
ad assicurarne la funzionalitd mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto
degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo stesso, ne consentano
destinazioni d'uso con essi compatibili. tali interventi comprendono il consolidamento, il
ripristino e il rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli elementi
accessori ¢ degli impianti richiesti dalle esigenze dell'uso, l'eliminazione degli elementi
estranei dell'organismo edilizio.

9 MANUTENZIONE ORDINARIA- Per "manutenzione ordinaria” si intende qualsiasi
intervento che riguardi le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture
delle costruzioni e quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti
tecnologici esistenti.

10) MANUTENZIONE STRAORDINARIA - Per "manutenzione straordinaria” si intende

l'insieme delle opere e delle modifiche necessarie per rinnovare e sostituire parti anche

strutturali delle costruzioni, nonché per realizzare ed integrare i servizi igienico - sanitari -

e tecnologici, sempre che non alterino i volumi e le superfici delle" singole unita
immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni d'uso; nonché le opere per
realizzare impianti di ascensore da ubicare all'esterno degli edifici ( cortili, chiostrine,

ecc. ), qualora non sia possibile la loro realizzazione all'interno degli stessi.



CAPOII
COMMISSIONE EDILIZIA

ART. 3 r.e.

Attribuzioni delia Commissione Urbanistico-Edilizia

La commissione deve esprimere parere al Sindaco:

a) sulle proposte per la formazione e varianti del Piano Regolatore Generale, dei Piani
Particolareggiati, dei Piani di Zona per I'edilizia economica e popolare, etc.;

b)sulle proposte di varianti al preserite Regolamento edilizio e sue interpretazioni;

4 ¢) su tutte le questioni di carattere urbanistico ed edilizio riguardanti il territorio comunale;

d) sui progetti di opere e servizi putblici;
) sulle richieste di concessione a eseguire le opere ¢ i lavori di cui all'art. 6.3 r.e.;

f) sui progetti delle opere soggette ad autorizzazione di cui all'art. 6.3 r.e. punto A ) e per
alire autorizzazioni di cui al punto B ) qualora il Sindaco lo ritenga necessario;

g) sulla regolare esecuzione dei lavori autorizzati circa la rispondenza di essi alle norme del
presente Regolamento nonché él P.R.G. ed eventuali strumenti urbanistici esecutivi, nonché
alle eventuali condizioni particolari poste con la concessione edilizia;

h)sul rinnovo di concessioni se nel frattempo siano intervenute modificazioni della
normativa vigente;

i) sulle modalita e sui tempi di attuazione dello strumento urbanisﬁco generale a norma delle
leggi vigenti nazionali e regionali.

1l parere della Commissione Urbanistico-Edilizia riguarda la legittimita dei progetti anche
sotto I'aspetto ambientale, paesistico e architettonico dell'opera progetfata. ‘

11 parere della Commissione Urbanistico-Edilizia & obbligatorio.

ART. 4 r.e.

Composizione della Commissione edilizia

La Commissione Edilizia & composta :
a) del Sindaco o di un assessore suo delegato, che la presiede;
b)del tecnico comunale.

c) dell'ufficiale sanitario;



d) di due consiglieri comunali, uno della maggioranza e uno della minoranza, designati dal

ST————

Consiglio comunale;

e) di un in/gggnere e di un architetto, designato dal Consiglio comunale fra una terna
proposta dal relativo ordine professidnale; ~ ‘

1) d1 un geometra, residente nel Comune, designato dal Consiglio comunale; .

g) di due esperti nelle vérie materie ine:renﬁ l'edilizia ,designati dal Consiglio comunale.

I commissari di éui alle lettere ¢),ﬂa,g) durano in carica tre anni e saranno considerati
dimissionari e sostituiti se assenti per ire riunioni consecutive senza giustificato motivo. Per
gli affari di speciale importaﬁza il sindaco pud invitare ad assistere alle adunanze, con voto

consultivo, anche altre persone notoriamente esperte nei problemi trattati.

ART.5r.e. -

Funzionamerito della Commissione edilizia

La Commissione edilizia si riunisce almeno una volta al mese, su convocazione del sindaco.
Le adunanze sono valide quando intervengono almeno la meta' pil uno dei commissari, oltre
il tecnico comunale.

I paréri saranno resi a maggioranza assoluta dei voti.

Il presidente designa tempestivamente: tra i commissari i relatori dei singoli progetti.

I componenti della Commissione edilizia non potranno presenziare all'esame o alla
discussione dei progetti da essi stessi elaborati, o in cui siano comunque interessati, a meno
che non siano invitati per fornire chiarimenti. Non potranno comunque assistere alla
votazione.

L'osservanza di tale prescrizione deve essere annotata nel verbale.

Le funzioni di segretario della Commissione edilizia saranno disimpegnate dal segretario
comunale o da altro impiegato del Comune all'vopo designato dal sindaco, per redigere e
controfirmare i verbali delle adunanze, che dovranno essere firmati dal presidente.

1l segretario provvedera inoltre ad annotare ih breve il parere espresso dalla Commissione
sulle domande esaminate, e ad apporre sui relativi disegni di progetto la dicitura "esaminato
dalla Commissione edilizia", completata dalla data e dal visto di un commissario delegato

dal presidente.




CAPO I
CONCESSIONI E AUTORIZZAZIONI URBANISTICO-EDILIZIE

ART. 6 r.e.

Opere soggette a concessione € autorizzazione

6.1 Opere soggette a concessioni
Ogni attivitd comportante trasformazioni urbanistica ed edilizia del territorio comunale, ad

eccezione delle opere di cui al successivo articolo 6.3 partecipa agli oneri ad essa ¢ la

~ esecuzione delle opere & subordinata a concessione da parte del Sindaco, ai sensi del

presente Regolamento.

In particolare sono subordinate al rilascio della concessione le opere ed i lavori di seguito

elencati: -

a) nuove costruzioni, a qualsiasi uso destinate, da realizzarsi sia con metodi costruttivi
tradizionali, sia con o uso di metodi di prefabbricazioni totale o parziale:

b) demolizione totale o parziale, con o senza la contemporanea ficostruziéne, di manufatti
esistenti;

c¢) ampliamenti e sopraelevazioni come definiti al precedente art. 2 r.e.

d) opere di ristrutturazione, restauro ¢ risanamento conservativo cosi come definiti al
precedente art. 2 r.e.;

e) installazione di attrezzature ed impianti produttivi industriali, artigianali ed agricoli quali
capannoni, cisterne, ponti ed impianti tubolari e sospesi o simili, silos, tettoie, concimaie,
ecc.; o

f) costruzioni di impianti sportivi e relative attrezzature;

g) realizzazione, da parte degli enti istituzionalmente competenti, di impianti, atirezzature e
di opere pubbliche o di interesse generale;

h) esecuzione, anche da parte dei privati, di opere di urbanizzazione ( strade residenziali e
strade vicinali, soggette a pubblico transito, spazi di sosta e parcheggio, fognature, rete
idrica, rete di distribuzione dell'energia eletirica e del gas, pubblica illuminazione, spazi di
verde attrezzato ) in attuazione dzgli strumenti urbanistici, nonché Pinstallazione di impianti
di depurazione delle acque luridi;

i) la realizzazione di opere in attuazione di norme o provvedimenti emanati a seguito di

pubbliche calamit;

11
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1) scavi e rinterri e modificazione del suolo pubblico e privato nonché le opere e costruzioni
sotterranee;

m) costruzione e modificazione di pensiline, di porticati, di elementi e volumi aggettanti, di
muri di sostegno, di mura di cinta,' ' \ : -

di cancellate o qualsiasi recinzione in muratura o in materiali analyoghi prefabbricati o no;

n) costruzioni e modificazioni di cappelle, edicole e monumenti funerari in genere;

o) modifiche di destinazione d'uso di edifici o parti di essi.

6.2 Opere soggette a concessine con atto d'obbligo
L'amministrazione comunale pud, ove il caso, ricorrere all'istituto della concessione con atto
d'obbligo o concessione convenzionata per le opere di cui al precedente articolo 6.1.
Considerato in particolare tipo di trasformazione urbanistica dovuta alle seguenti opere:

a) installazione e attrezzature di complessi turistici complementari, quali campeggi, asili per
mobili destinati ad alloggi temporanei e simili ;

b) apertura e coltivazioni delle cave: estrazione di materiali inerti dai fiumi, discariche.

olire a quanto disposto in materia dalla normativa vigente la concessione deve essere sempre

integrata da specifico atto d'obbligo unilaterale regolarmente trascritto.

6.3 Opere soggette ad autorizzazione
T ——

Sono soggette ad autorizzazione del sindaco su richiesta degli eventi titolo e con la
procedura all'uopo stabilita, secondo le leggi, le disposizioni regolamentari e gli strumenti
urbanistici vigenti, con l’osservanza‘delle norme contenute nel presente regolamento e
previo parere del Tecnico comunale e/o dell'Ufficiale sanitario: o

A) le lottizzazioni di terreno a scopo edilizio;

B) i lavori e le attivita di cui appresso:

1) I'installazione dei campeggi mobili occasionali;

2) la sosta continuata di roulottes e di veicoli attrezzati per il pernottamento su suolo
pubblico destinato a parcheggio;

b

3) 1‘}{{?@11??19“3 di strutture trasferibi‘li, p}'f,carie, gonﬁabili 5

4) tendoni o similari péf spettac‘:)li,’rapprescn‘;é‘z‘irsg'i‘;-vecc.;

5)i depositi di materiali su aree scoperte;

6)l'occupazione temporanea e pzrmanente di spazio, suolo o sottosuolo pubblico o privéto

con depositi, accumuli di rifiuti, relitti o rottami;
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7) l'esposizione o la vendita a cielo libero di veicoli e merci in genere;

8) l'uso di acque e di scarichi pubblici;

9) la trivellazione od escavazione di pozzi per lo sfruttamento di falde acquifere
10)l'installazione di impianti, su costruzioni o aree, per la captazione di energie alternative
(energia solare, eolica, ecc.);

1D)1a manutenzmne straordinaria delle costruzioni come definite al precedente art. 2 re;

12) l'ehmmazmne ‘dei locali 1g1en1<‘1 pen31h o ‘comunque esterni alle abitazioni;

L 13) gli allacciamenti alle reti della fognatura comunale, dell'acquedotto, dell'energia elettrica,
del gas, ecc.; »

' 14) la realizzazione nei distacchi tra fabbricati esistenti di parcheggi privati e relative rampe
di accesso;
15) lo spostamento di pareti divisorie per apportare migliori igieniche agli edifici esistenti
16) l'installazione ¢ lo spostamento di éé’nne fgmarie, camini, impianti di riscaldamento,
acqua e gas, che comporta I'esecuzione di fnodiﬁche alle strutture e/o all'architettura esterna
della costruzione;
17) il collegamento di inferriéte{ di antenne radio - televisive e ripetitori ed impiahti

ricetrasmittenti;

valore naturalistico o ambientale;

18) I'abbattimento di alberi d'alto fusto esistenti nei giardini o in complessi alberati privati di
g

19) la manutenzmne ordmana delle costruz:om che interessa paret1 visibili dalle vie o spa21

ubblici;.
__pubblici;
20) il collocamento, la rimozione, la modifica di vetrine , insegne, tabelle, iscrizioni, corpi

illuminati, lapidi, statue o pezzi d'arte esposti alla vista del pubblico;

4 21) il collocamento o la modifica i tende e tettoie aggettantl sullo spazio nubbhco o privato; / )(
22) l'esecuzione di lavori e depositi su strade comunah 0 prlvate soggette a pubblico transito,
nonché lo scarico delle acque nei relativi fossi, la manutenzione delle ripe dei fondi laterali e
delle opere di sostegno, ecc. con |’ osservanza, in ogni caso, delle norme vigenti a tutela delle
strade e ferma restando la necessita dell’autorizzazione da parte degli enti proprietari per gli
analoghi lavori da eseguire sulle sirade provinciali e statali;

¢ 23)la costruzione di passi carrabili su strade e piazze, pubbliche e private, soggette a

pubblico transito.




Le autorizzazioni di cui al comna precedente sono rilasciate a condizione che siano
osservate le disposizioni contenure nel presente Regolamento e negli altri regolamenti
comunali nonché le norme legislative e regolamentari statali e regionali.

Le autorizzazioni che comportino modifiche o sollecitazioni delle strutture portanti (verticali
e orizzontali) degli edifici devono seguire I’iter della concessione.

N

6.4 Opere e lavori eseguibili senza concessione o autonzzazmw

Non sono soggetti al rilascio della concessione di cui all'art.6.1 r.e. o dell'autorizzazione del
sindaco di cui all'art.6.3 r.e. i seguenti lavori ed opere, purché non interessino stabiliti
~ dichiarati, a norma di legge, di interesse storico o artistico:

a) la manutenzione ordinaria comprendente:

- il rifacimento totale o parziaie dei pavimenti interni;

- le tinteggiature interne, i serraraenti, la riparazione e sostituzione di impianti igienico
sanitari ed in genere tutti i lavori di modesta entita volti a riparare i deterioramenti prodotti
dall'uso, che non conﬂportino modificazione nelle strutture e nello stato dei luoghi;

- l'espurgo, 1a sostituzione, il restauro e la manutenzione di grondaie, fogne interne, fognoli,
pozzetti fosse settiche o biologiche e deg]i impianti di depurazione gia esistenti,

di riscaldamento, di ventllazwne , del telefono, degli ascensori, dei montacarmhl dell'acqua

potabile, purché non-comportino I'esecuzione d1 modifiche agh mtonam e decmazmnx

esterne ES,E fabbricati,.e ferma restando losservanza di partlcolau dlsposmom legisiative e
regolamentari vigenti al riguardo;

b) Pinstallazione di .pareti o divisori mobili, scaffalature autoportanti, ovvero di
controsoffitti che non comportino alcuna modificazione alle pareti ed ai solai preesistenti
relativi all'unita immobiliare.

¢) le opere e le installazioni per la segnaletica stradale, verticale ed orizzontale, da parte
degli Enti proprietéri delle strade, in applicazione del codice della strada;

d) le opere pubbliche da eseguirsi dal comune.



ART. 7 r.e.

Opere e lavori eseguibili d'urgenza

Potranno essere eseguite senza domanda preventiva le sole opere, provvisionali di assoluta

urgenza, indispensabili per evitare imminenti pericoli o danni, ermo restando l'obbligo per

' evitare imminenti pericoli o danni, fermo restando l'obbligo per il proprietario di darne

immediata comunicazione al Sindaco e di cui al successivo art.9 r.e..

ART. 8 r.e.

Contributo per il rilascio della concessione

La concessione comporta il pagamento di un contributo commisurato all'incidenza delte
spese di urbanizzazione nonché al costo di-costruzione, da stabilirsi con deliberazione di
Consiglio comunale in applicazicne delle disposizioni legislative vigenti al riguardo ,salvo le
esenzioni o riduzioni previste dalla legge.

La quota di contributo commisurata all'incidenza delle opere di urbanizzazione deve essere
corrisposta dal Comune secondo quanto stabilito dalla vigente legislazione.

A scomputo totale o parzialé “della quota dovuta, il concessionario pud richiedere di
realizzare direttamente tutte o pa:te delle opere di urbanizzazione.

Qualora il Comune accetti la richiesta, détérmina il costo di tali opere, che pud essere
dedotto dal contributo di cui al comma precedente, se per lo stesso importo il richiedente
consegni al Comune una corrispondente fideiussione bancaria insieme con l'atto con il quale
si obbliga ad eseguire le opere di cui sopra.

Tale fideiussione pud essere decurtata in corrispondenza delle fasi esecutive e a collaudo
avvenuto delle opere stesse. '

La gquota di contributo relativa al costo di costruzione & determinata all'atto del rilascio della
concessione ed & corrisposté in corso d'opera con le modalitd e le garanzie stabilite dal
Comune e, non oltre sessanta gicrni dalla ultimazione delle opere.

A garanzia di tale versamento, prima dell'inizio dei lavori, il concessionario deposita una
fideiussione bancaria concordata con il Comune pari all'importo, o quota-parte di esso,

maggiorato della penalitd massirna prevista dalle leggi vigenti.
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Tale fideiussione pud essere decurlata nel caso di parziale pagamento del contributo di cui

sopra.

ART. 9 r.e.

Eichiesta di concessione

Le domande per ottenere la concessione a eseguire e/o modificare le opere indicate all'art.
6.1 re. vanno redatte in carta da bollo indirizzandole al Sindaco, inoltrate dai soggetti
A leg%ttimati ai sensi dell’art. 60 L.R. n.18 del 12/04/1983 e redatte conformemente al disposto
dello stesso, devono contenere:

a) nome, cognome, domicilio, numero di codice fiscale e firma del richiedente (se il
richiedente non & proprietario dell'area la domanda deve riportare anche le generalita e la
firma del proprietario, inoltre se proprietarie ¢ una persona giuridica la domanda va avanzata
dagli organi che ne hanno la rappresentanza);

b) nome, cognome, indirizzo e firma del progettista che deve essere un tecnico (ingegnere,
architetto, dottore in agraria, geometra, perito industriale, nei limiti della rispettiva
competenza) e iscritto al rispettivo Albo professionale;

¢) nome, cognome, indirizzo e firra del Direttore dei lavori che deve essere un tecnico c.s.
(tale indicazione e firma pud esuere differita all'atto della comunicazione dell'inizio dei
lavori);

d) nome, cognome, indirizzo e firma del costruttore ed a norma di legge, specie per quanto
riguarda le strutture in cemento arinato, anche del tecnico dell'Tmpresa stessa e dell'assistente
(tali indicazioni e firme possono essere differite c.s.);

€) nel caso di lavori che si dichiari di vbler eseguire in "diretta economia", quindi senza una
impresa costruttrice, occorre precisare la persona che avra la responsabilita del cantiere.
Nella domanda devono inoltre risultare esplicitamente:

1) l'impegno di accettare e di osservare le norme del presente Regolamento Edilizio, nonché
di osservare le leggi e i regolamenti vigenti in materia edilizia e gli strumenti urbanistici
vigenti;

2) 'elezione del domicilio del Comune da parte del richiedente;

3) l'impegno di comunicare prima dell'inizio dei lavori i nomi del direttore dei lavori, del

costruttore e dell'assistente qualora non siano stati indicati nella domanda, allegando le
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dichiarazioni di accettazione e di denunciare entro 8 giorni eventuali cambiamenti, sotto
pena, in caso di inadempienza, di decadenza d'ufficio della concessione;

4) I'eventuale designazione, da parte del richiedente ¢ del proprietario dell'area, dalla persona
od ente cui deve essere intestata la concessione se diversa dal richiedente;

5) la documentazione attestante che il richiedente la concessione rientri tra gli aventi titoli
legittimati.

La domanda di concessione deve essere corredata da un minimo di tre copie della

documentazione da tenere a disposizione del pubblico per la visione e il rilascio di copie.

ART. 10 r.e.

Documentazione a corredo delle domande

10.1 Documenti a corredo della domanda di concessione

Alla domanda di concessione deve essere allegato il progetto, per lo meno in triplice copia,
costituito dai seguenti elaborati:

1) corografia in scala non infericre a 1:5000 con stralcio dello strumento urbanistico vigente
rilasciato dal Comune su richiesta dell'interessato;

2) planimetria quotata della zona, estesa per raggio di metri 40 almeno, rilasciata dal
Comune su richiesta dell'interessato, dalla quale risulti l'ubicazione della proprieta oggetto
della richiesta di concessione, ‘i,’a larghezza ed il nome delle strade esistenti- adiacenti, le
proprieta conﬁnanti ed i nomi dei relativi proprietari; le altezze e distanze degli edifici
circostanti; lo stato di diritto rispetto a servitl attive e passive e le indicazioni degli alberi
d'alto fusto esistenti; / A

3) certificato catastale rilasciato in data non anteriore a 6 mesi;

4) planimétria del lotto recante :

a) gli estremi dell'approvazione comunale della lottizzazione dclla quale il lotto stesso faccia
eventualmente parte; .

b) I'indicazione degli edifici e dzlle proprieta confinanti;

¢) l'indicazione degli spazi destinati a parcheggio coperto e scoperto ¢ la sistemazione
dell'area non edificata;

d) 'andamento altimetrico dell'area e di quelle limitrofe;

e) la precisa ubicazione prevista per le opere progettate;
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f) l'indicazione del tipo di recinzione;

5) piante quotate dei singoli piani, compresi quelli interrati, delle fondazioni e delle
coperture, con l'indicazione delle costruzioni terminali (volumi tecnici) e della destinazione
dei singoli locali; |

6) almeno una sezione verticale quotata secondo la linea di maggiore importanza o di

' massima pendenza che conternpli anche i distacchi dai fabbricati confinanti e con

l'indicazione del terreno prima e dopo la prevista sistemazione;
7) prospetti esterni, con le quote dei piani e delle coperture, riferiti alle quote stradali e alle
pil basse sistemazioni esterne;
8) eventuali progetti degli impianti di riscaldamento o di produzione centralizzata di aéqua
calda redatti in conformita delle leggi e regolamenti vigenti, siano essi a gasolio, a gas o
alimentati da fonti energetiche alternative;
9) documentazione idonea a dimostrare la rispondenza delle caratteristiche di isolamento
termico alle leggi e regolamenti vigenti;
10) computo dei volumi e superfici previsti e verifica della contabilita con lo strumento
urbanistico generale e/o esecutivo vigente;
11) relazione illustrativa dettagliata con la descrizione delle strutture portanti, dei materiali e
colori da impiegare nelle finiture esterne dei fabbricati, dello schema dettagligto del
rifornimento dell'acqua potabile e dello scarico delle acque meteoriche, nere e luride.
I disegni debbono essere a semplice tratto e in scala non inferiore a 1:1.000 per del n.2,
a 1:500 per quelli dei nn.5,6 € 7.
Ogni disegno deve essere quoteto nelle principali dimensioni; devono essere cioé indicati i
lati interni ed esterni delle piante, gli spessori dei muri ,’ la larghezza ed altezza dei singoli
piani e quelle totali dell'edificio.
Nel caso di divergenze tra quote e dimensioni grafiche fanno fede le quote numeriche.
Nei proggetti di trasformazione, ampliamento, sopraelevazione e restauro degli edifici,
devono essere indicate con particolare grafia convenzionale le demolizioni, gli scavi e le
nuove opere. V
Nei progetti di demolizione e ricostruzione deve essere allegato il rilievo quotato in scala
non inferiore a 1:200 degli edifici da demolire con la specificazione delle attuali destinazioni
d'uso relative alle piante di tutti i piani, iﬁterrati ¢ non, le selezioni piu indicative, nonché la

documentazione fotografica.
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Le prescrizioni di cui sopra valgono anche per le domande di concessione concernenti
varianti di progetti gia approvati.

Nel caso che le acque luride debbano allontanarsi utilizzando tubazioni o corsi d'acqua
privati, deve essere allegata alla domanda anche copia delle relative concessioni, e nel caso

la ricostruzione non si allacci alla fognatura comunale, deve essere allegato il progetto di

" convogliamento con totale o parziale depurazione delle acque luride redatto secondo la

legislazione vigente approvato dall'Ufficio sanitario.
Per le aree, gli edifici e le opere soggetti a speciali leggi o regolamenti comunali, provinciali,

regionali o statali, devono essere esibiti dai richiedenti i relativi e specifici permessi e/o

~ autorizzazioni.

La domanda di concessione deve essere altresi accompagnata, ove richiesto, dai nullaosta
del comando provinciale dei vigili del fuoco, dell'ispettorato provinciale dell'Agricoltura,
dell'ispettorato dipartimentale delle Foreste, della Sovrintendenza alle Antichita e degli uffici
regionali competenti, nonché dell'autorizzazione, ove del caso, per gli accessi alle strade
statali e nazionali fuori del centro abitato.

Per le opere e lavori da eseguire nelle zone considerate sismiche e in quelle incluse
nell'elenco degli abitati da consolidare ai sensi delle leggi vigenti deve essere inoltre esibita
la autonzzaznone dell'ufficio comypetente.

Per le concessioni convenzionate deve essere allegato alla domanda lo schema di
convenzione o lo schema di atto unilateralmente redatto sulla base della convenzione tipo
predisposta dalla Regione ai sensi della legislazione vigente previ accordi con il comune;
tale atto deve essere, prima del rilascio della concessione, trascritto nei modi e forme di
legge nei registri immobiliari a cura del richiedente.

Per le concessioni onerose deve essere allegato alla domanda anche un prospetto
dimostrativo del "volume totale edificato”, ai fini della determinazione della quota di
contributo per le opere di urbanizzazione, e delle superfici delle quali va calcolata la quota di
contributo relativa al costo di costruzione. .

Qualora il richiedente intenda obbligarsi a realizzare direttamente tutte o parte delle opere di
urbanizzazione la relativa domanda per la realizzazione delle opere suddette deve essere
presentata insieme con la domanda di concessione, previ accordi con il Comune per la
definizione delle modalita di esecuzione ¢ delle relative garanzie.

Qualora l'opera sia inclusa in una utilizzazione del suolo per la quale sia necessaria una

preventiva autorizzazione (art. 6.3 r.e. punto A) , la relativa domanda di concessione deve
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essere preceduta dall'autorizzazione di cui sopra; nel caso in cui essa sia stata gia rilasciata,

alle relative domande di concessione, deve essere allegata copia autentica dell'autorizzazione

suddetta.

10.2 Domanda e documentazione per ottenere 'autorizzazione .
Chiunque intende richiedere le autorizzazioni di cui al precedente ariicolo 6.3 punto
“B), deve presentare al’Sindaco domanda in carta da bollo, contenente I'indicazione del nome,
cognome ¢ indirizzo nonché la firma del richiedente. Per le autorizzazioni relative all'art. 6.3
r.e. punto A) ,le modalita di presentazione sono specificate nel titolo I, capo IV del presente
Regolamento edilizio.

Nella domanda , oltre alle particolari notizie e descrizioni illustrative dell'oggetto
devono risultare esplicitamente:

a) l'impegno di osservare le norme del presente Regolamento e del vigente strument’d
urbanistica, le leggi e le disposizioni vigenti emanate dalle autoriti competenti per il
territorio regionale e nazionale;

b) I'elezione del domicilio nel comune da parte del richiedente .

A corredo della domanda deve essere allegata la seguente documentazione:

1) planimetria o pianta quotata dell'area o dell'immobile con l'individuazione dell'opera
oggetto della richiesta di autorizzazione in scala opportuna per una chiara interpretazione;

2)Almeno una sezione verticale quotata secondo la linea di maggiore importanza o di
massima pendenza;

3) relazione illustrativa dettagliata con la descrizione dell'opera da eseguire o da
installare e degli eventuali allacciamenti (rete idrica ,elettrica , telefonica, ecc.)e scarichi
(acque meteoriche, nere , etc.,), nonché degli eventuali accessi dagli spazi pubblici (vie o
piazze); ,

'4) ove il caso, il periodo di tempo per il quale viene richiesta, l'autorizzazione.

Per le aree e le opere soggette a speciali leggio regolamentazioni comunali, provinciali,

regionali o statali, devono essere allegati dai richiedenti i relativi e specifici permessi e/o

nullaosta.
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ART. 11 r.e.

Istruttoria dei progetti

11.1 Istruttoria preliminare
Entro 20 giorni dall'accettazione della domanda gli uffici comunali competenti
" compiono l'istruttoria preliminare degli atti ed elaborati presentati.

Qualora la documentazion: presentata a un primo esame risultasse incompleta, il
sindaco entro il termine suddetto comunica al richiedente gli eventuali rilievi e la richiesta di
perfezionamento di quelli incompleti per il successivo esame della commissione urbanistico-
edilizia. ' '

In tal caso il richiedente ha tempo 90 giorni , a partire dalla comunicazione per
regolarizzare la pratica; se questo non avviene la pratica stessa si intende annullata. Come
data di consegna della domanda di concessione o autorizzazione si intende quella in cui®
avvenuta la citata regolarizzaziore della pratica agli effetti della decorrenza del termine che

ha il comune per pronunciarsi definitivamente.

11.2 Istruttoria relativa alla domanda di concessione o autorizzazione.
L’esame delle domande di concessione o autorizzazione deve avvenire seguendo il numero
progressivo di prestazione desunto dal protocollo. '

Tutti i progetti per i quali viene riﬁhiesta la concessione o 1’autorizzazione di cui al punto A)
del precedente articolo 6.3 devono essere sottoposti, obbligatpriémente, prima di ogni
determinazione in ordine alle relative richieste, all’esame, per quanto di loro competenza ai
sensi delle norme legislative‘ Vigenti, dei seguenti organi:

- Ufficiale sanitario;

- Veterinario comunale, limitatamente ai fabbricati destinati all’esercizio di attivita soggette
a vigilanza veterinaria;

- Ufficio tecnico comunale competente per materia;

- Commissione Urbanistico-Edilizia.

Tutti i progetti per i quali viene richiesta I’autorizzazione di cui al punto B) del precedente
articolo 6.3 devono essere sottoposti, obbligatoriamente, prima di ogni determinazione in

ordine alla relativa richiesta, all’esame del Tecnico comunale, competente per materia.
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11.3 Lavori eseguibili senza progetto
L’obbligo della presentazione degli elaborati tecnici elencati nei precedenti articoli 10.1 e
102 non vige per le opere di manutenzione ordinaria e straordinaria, cosi come
precedentemente definite all’art. 2 r.e., sempreché non riguardino edifici vincolati ai sensi
della legge 1089/39; per I’abbattimento degli alberi; per le recinzioni di fondi che non

" fiancheggiano spazi pubblici o strade soggette a pubblico transito.

11.4 Progetti di massima
E’ consentito, in via del tutto eccezionale, per edifici e complessi edilizi o opere di
urbanizzazione di un certo interesse sottoporre preliminarmente al parere della Commissione
Urbanistico-Edilizia anche progetti di massima, allo scopo di ottenere il suo facoltativo

giildizio ed eventuali direttive per modifiche e/o integrazioni.

ART.12r.e.

Rilascio delle concessioni

1l rilascio della concessione da parte del Sindaco & subordinato, ad eccezione dei casi previsti
dalla 1égislazione vigente, all’approvazione del programma pluriennale di attuazione dello
strumento urbanistico e al rispetto delle norme del presente Regolamento, salvo ulteriori
limitazioni prescritte dagli strumenti urbanistici ed esecutivi.

La concessione & rilasciata dal Sindaco al proprietario dell’area o a chi abbia titolo per
richiederla con le modalita, con la procedura e con gli effetti delle leggi vigenti e in
conformita alle previsioni dello strumento urbanistico comunale e del presente Regolamento.
Per gli immobili di proprieta dello Stato la concessione ¢ data a coloro che siano muniti del
titolo, rilasciato dai competenti organi dell’amministrazione, al godimento del bene.

A seguito del parere espresso dalla Commissione Urbanistico-Edilizia, il Sindaco approva o -
respinge i progetti pervenuti.

Per i progetti respinti viene data. comunicazione motivata all’interessato entro i cinque giorni
successivi alla adunanza della Commissione. 5

Per i progetti approvati viene fatta analoga comunicazione all’interessato invitandolo a

ritirare in Comune la relativa concessione.
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La concessione pud essere condizionata alla osservanza di particolari adempimenti, modalita
e limitazioni. ;

Le condizioni apposte alla concessione devono essere accettate dal proprietario del suolo o
dell’edificio con atto di impegno unilaterale definito con il Comune.

L’eventuale dissenso del Sindaco dal parere della Commissione Urbanistico-Edilizia deve
essere motivato. Nel caso in cui il dissenso dia luogo al rilascio della concessione, in essa
deve essere annotato il parere difforme della Commissione Urbanistico-Edilizia.

In ogni caso la concessione viene notificata al richiedente corredata da una copia dei disegni
approvati debitamente vistata dal Zomune.

Copia della concessione deve essere inviata alle autorita competenti per territorio e per
materia.

Dall’avvenuto rilascio della concessione viene data notizia al pubblico mediante affissione
per la durata di 15 (quindici) gidmi 'consecutivi, nell’Albo pretorio del Comune, con ta
specificazione del titolare, della localita nella quale la costruzione deve sorgere e del tipo di
cdstruzione.

L’affissione non fa decorrere i termini per la impugnativa.

Chiunque pud prendere visione, presso gli uffici comunali, della concessione e dei relativi
atti di progetto e ricorrere contro il rilascio della concessione stessa in quanto essa sia in
contrasto con le disposizioni di legge, dei regolamenti o con le prescrizioni degli strumenti
urbanistici, e pertanto passibile di annullamento. V

La determinazione del Sindacato sulla domanda di concessione deve essere notificata
all’interessato non oltre sessanta giorni dalla data di ricevimento della domanda stessa o da
quella di ricevimento dei documenti  aggiuntivi  eventualmente richiesti
dall’ Amministrazione comunale.

Scaduto il termine di 60 (sessanta) giorni senza che il Sindaco si sia pronunciato,
‘P’interessato ha diritto di ricorrere contro il silenzio rifiuto, ma non pud comunque dare
inizio ai lavori.

Un progetto respinto pud essere ripresentato solo nel caso di varianti che giustifichino un
HUOVO esame.

La concessione pud essere rilasciata anche ad uno solo dei comproprietari del suolo e/o del
manufatto purché comprovi mediante atto notorio di avere la disponibilita del suolo o del

manufatto, facendo salvi i diritti degli altri comproprietari.
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ART. 13 r.e.

Efficacia e validita della concessione Responsabilita

11 rilascio della concessione fa sempre salvi, in ogni caso, i diritti dei terzi e le opere con la
stessa approvate si intendono concesse nel rispetto di tutte le norme legislative e
regolamentari che disciplinano Paitivita urbanistico-edilizia.

La concessione & personale ed & valida esclusivamente per la persona fisica e giuridica alla
qliale ¢ intestata.

In caso di trasferimento della concessione o dell’immobile, I’acquirente, gli eredi e gli aventi
causa del titolare della concessicne devono chiedere la variazione dell’intestazione della
concessione stessa e il Sindacn, accertatane la legittimitd provvede a rilasciare una
concessione in sostituzione

dell’altra che viene revocata. -
In conseguenza della variazione predetta non si modificano in alcun modo i termini di
validita e di decadenza previsti per la concessione originaria.

1l titolare della concessione, il progettista, il Direttore dei Lavori e la Ditta appaltatrice (e
P’assistente, nel caso @i lavori in economia) sono responsabili di ogni inosservanza sia delle
norme generali di leggi e Arego»l‘amcnti che delle modalitad di esecuzione stabile della

concessione.

ART. 14 r.e.

Durata, decadenza, rinnovo e revoca delle concessioni

La concessione ha la durata di un anno e si intende decaduta se entro 330 giorni dalla data di
notifica dell’assenso del Sindace non siano stati iniziati i lavori a cui si riferisce o se, dopo
iniziati, essi siano rimasti sospesi per pi di 180 giorni, salvo condizioni particolari inserite
nella concessione stessa. k

11 termine di cui sopra pud essere prorogato, per un massimo di 180 giorni, solo in caso di
comprovate circostanze estranee alla volonta del concessionario.

La durata complessiva della concessione non puo essere superiore a tre anni dalla data di

inizio dei lavori.
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Un periodo piti lungo per Pultimazione dei lavori pud essere consentito dal Sindaco, su
- parere della Commissione Urbanistico-Edilizia, esclusivamente in considerazione della mole

delle opere da realizzare o delle sue particolari caratteristiche costruttive.

E’ ammessa la proroga del termine per la ultimazione dei lavori con provvedimento

motivato e solo per fatti estranei alla volontd del concessionario che siano sopravvenuti a

ritardare i lavori durante la loro esecuzione.

La proroga pud essere prevista nel provvedimento di concessione del Sindaco, quando si

tratti di opere pubbliche, il cui finanziamento sia preventivato in piu esercizi finanziari.

Qualora entro i termini suddetti per l'inizio e l'ultimazione dei lavori, i lavori stessi non siano

stati iniziati o ultimati, il concessionario deve richiedere una uova concessione.

Nel caso di opere di ridotta entitd o di concessioni relative alla ultimazione di opere oggetto

di precgdenti concessioni, non completamente utilizzate, il Sindaco su parere della

Commissione Urbanistico-Edilizia, pud stabilire termini pitt brevi per l'ultimazione dgi

lavori.

L'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche comporta la decadenza delle concessioni

in contrasto con le previsioni stesse, salvo che i relativi lavori risultino gia iniziati e che essi

vengano completati entro il termine di tre anni dalla data di inizio.

La concessione deve inoltre”intendersi automaticamente revocata quando risulti che:

a) sia stata ottenuta in base ad elaborati di progetto alterati o comunque non rifletti lo stato di

fatto esistente all'atto dell'inizio dei lavori;

b) 1l titolare contravvenga in modo grave a disposizioni generali o particolari di leggi o di

regolamenti o alle condizioni inserite nella concessione ed esegua varianti al progetto non

preventivamente autorizzate;

¢) il direttore dei lavori indicato non abbia assunto la effettiva direzione, l_'gbbia abbandonata

o sia stato sostituito senza che ne sia stata data, nei termini, la prescritta comunicazione al

Comune.

ART. 15 r.e.
Deroghe

Il sindaco, nei casi e nei modi previsti dalle leggi vigenti, sentita la Commissione

Urbanistico-Edilizia, pud rilasciare concessioni in deroga a norme del presente regolamento
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¢ del vigente strumento urbanistico limitatamente ai casi di edifici ed impianti pubblici o di
interesse pubblico.
Non sono derogabili le norme relative agli indici volumetrici e alle destinazioni di zona che

costituiscono varianti allo strumento urbanistico.

ART. 16 r.e.

Mcdalita per le autorizzazioni

~ Nell'atto di autorizzazione sono stabilite dal sindaco le condizioni e le norme alle quali
s'intende subordinata, la relativa durata e I'ammontare, qualora dovuto, della tassa o canone
da corrispondere al Comune. '

11 Sindaco, sentiti il Tecnico comunale e I'Ufficiale sanitario, ha sempre la facolta di importe
con l'autorizzazione stessa particolari préscrizioni e l'osservanza di cautele e modalita a
tutela del decoro cittadino, della sicdrezia del traffico, dell'igiene e dell'incolumita pubblica.
Le autorizzazioni si intendono in tutti i casi accordate:

a) senza éregiudizio dei diritti dei terzi;

b) con 'obbligo del}lomune di imporre, in caso di sopravvenute necessita, nuove condizioni
e prescrizioni.

Per le autorizzazioni l'interessato puo, entro il termine di scadenza stabilito, presentare
domanda diretta ad ottenere il rinnovo, che pud essere accordato dal Sindaco, anche senza la
presentazione della documentazione prescritta per il rilascio, sempre ché nel frattempo non
siano intervenute modificazione nella normativa vigente al riguardo. o

L'entrata in vigore di nuove norme legislative e regolamentari disciplinanti la materia
oggetto dell'autorizzazione, comporta la decadenza delle autorizzazioni, relative a lavori od
opere che non siano ancora iniziati, che risultino in contrasto con le stesse; in tal caso,
l'interessato pud chiedere il rilascio di una nuova autorizzazione in conformita alle nuove
disposizioni.

Il rinnovo delle autorizzazioni di cui ai precedehti commi pud essere negato per
sopravvenute ragioni di pubblico interesse.

Le autorizzazioni possono, in genere, essere revocate:

a) quando sono state ottenute con dolo od errore provocato dall'interessato mediante

travisamento di fatti o presentazione di elaborati alterati;
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b) se il titolare contravviene in modo grave a disposizioni generali e particolari di leggi e
regolamenti ed alle condizioni e prescrizioni stabilite nella stessa autorizzazione.
Nei casi di decadenza e di revoca il titolare dell'autorizzazione non ha diritto ad alcun

compenso o risarcimento da parte dzl Comune a qualsiasi titolo.

ART. 17 r.e.

Varianti al progetto approvato oggetto di concessione o autorizzazione.

_Qualora si manifesti la necessita di varianti, gli interessati possono presentare i relativi

~ progetti che sono soggetti a procedura analoga a quella seguita per il progetto originario.

Con la determinazione del Sindaco in merito alla variante non vengono modificati i termini
di validita e di decadenza fissati dal progetto originario e in assenza di una determinazione
del Sindaco sul progetto di variante entro 60 giorni dalla sua pfesentazione, una ripresa dei
lavori secondo il progetto originario relativo alle parti soggette a variazioni, si intende come
rinuncia alla variante stessa.

Qualora, in corso d'opera, si presenti l'opportunita di eseguire piccole varianti che non
modificano la volumetria totale, le superfici utili e le destinazioni d'uso delle singole unita
immobiliari, l'istanza di variante si i?tende accolta se il Sindaco non si pronuncia entro 20
giorni dalla data in cui detta istanza ¢ stata presentata al Comune.

In tal caso il richiedente pué dar corso ai lavori relativi alla variante dando_comunicazione
al Sindaco del loro inizio.

La presente norma di regolamentc non si applica per interventi in edifici soggetti ai vincoli

previsti dalle leggi 1/6/1939, n. 1089, e 29/6/1939, n. 1497.
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CAPO 1V
LOTTIZZAZIONI DI TERRENO A SCOPO EDILIZIO

ART. 18 r.c.

Lottizzazioni

18.1 Significato di lottizzazione
Sono lottizzazioni di terreno, quelle individuate dagli articoli 22 e 23 della L.R. n.18 del
12/04/1983, in particolare:
a) Le utilizzazioni del suolo che, indipendentemente dal frazionamento fondiario e dal
numero dei proprietari, prevedevano la realizzazione contemporanea o successiva di una
pluralita di edifici a destinazione residenziale, turistica, industriale, artigianale o
~ commerciale, o comunque I'insediamento di abitanti o di attivita in misura tale da richiedere
la predisposizione delle opere di urbanizzazione tecnica o sociale occorrenti per le necessita
dell'insediamento; ‘
b) le iniziative comunque tendenti a frazionare i terreni, non compresi in piani
»particolareggiati di esecuzione né in piani delle zone da destinare all'edilizia economica
popolare, per renderli idonei ad accogliere insediamenti residenziali, turistici, industriali,
artigianali o commerciali, anche ikdipendentemente dalla previsione degli strumenti
urbanistici vigenti; -
c) i frazionamenti delle aree destinate dagli strumenti urbanistici alle attivita agricole, ove i
lotti siano inferiori a quelli minimi previsti da tali strumenti;
d) qualunque frazionamento dell: aree destinate dagli strumenti urbanistici alla formazione
di spazi pubblici o di uso pubblico;
€) le iniziative tendenti a dotare di urbanizzazione i terreni non compresi in piani
particolareggiati né in piani delle zone da destinare all'edilizia economica e popolare;
f) I'esecuzione anche parziale, da parte dei privati proprietari o per loro conto, di opere di
urbanizzazione tecnica non strettamente necessaria alla conduzione dei fondi agricoli o
all'accessibilita di edifici gia legirtimamente realizzati:
In sede di rilascio di singola concessione, ' Amministrazione comunale & tenuta ad accertare

che la stessa non sia soggettivamente ed oggettivamente collegata ad altre precedenti o
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contemporaneamente richieste di concessione edilizia, e ci6 al fine di evitare che attraverso

singole concessioni si dia attuazione a una lottizzazione di fatto.

18.2 Nullita dei contratti di compravendita nelle lottizzazioni non autorizzate.
I contratti di compravendita di terreni derivanti da lottizzazioni non autorizzate ai sensi della
" legislazione vigente sono nulli, salvo che, nei contratti stessi, sia inserita la seguente
dichiarazione: "l'acquirente & a conoscenza che il terreno acquistato non € compreso in una

lottizzazione autorizzata e, pertanto, detto terreno non pud essere utilizzato a scopo edilizio".

_ 18.3 Redazione dei progetti di lottizzazione.
I progetti di lottizzazione devono essere redatti, con le modalita dei citati dagli articoli 22 e
23 della L.R. n.18 del 12/04/1983, da architetti o da ingegneri iscritti ai relativi Albi
professionali, nonéhé, ove richiesto per singoli aspetti specifici, da altri professionisti
abilitati,

18.4 Domanda di lottizzazione e documenti da allegare.
I proprietari, singoli o riuniti in consorzio, che intendono lottizzare aree a scopo edificatorio
nel rispetto di quanto previsto dallo strumento urbanistico vigente, degli articoli 22 e 23
della L.R. n.18 del 12/04/1983 e dall'eventuale programma pluriennale d'attuazione, devono
presentare al Sindaco progetti di piani esecutivi convenzionati, con I'impegno di attuarli,
anche per parti, secondo quanto stabilito nella cohvenzione. ‘
A corredo della domanda per ottenere l'autorizzazione per lottizzazioni di terreni a scopo
edilizio, devono essere allegati i seguenti documenti:
A) il progetto, in sei copie, composto dai seguenti elaborati tecnici:
1) la relazione illustrativa che precisa prescrizioni e le previsioni dello strumento urbanistico
vigente con riferimento all'area interessata dal piano di lottizzazione, corredata dai seguenti
allegati:
- le analisi e le ricerche svolte;
- 1a specificazione delle aree per destinazioni pubbliche e di uso pubblico;
- la stima sommaria degli oneri derivanti dalla urbanizzazione delle aree e la loro
ripa&tizione tra il Comune e i privati;

- i tempi previsti per l'attuazione, con indicazione delle relative priorita;
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2) la planimetria stralcio delle previsioni dello strumento urbanistico vigente relative al
territorio oggetto del piano di lotlizzazione, estese anche alle zone adiacenti, in modo che
risultino le concessioni con le altre: parti del piano stesso;

3) la planimetria del piano di lottizzazione, disegnata sulla mappa catastale, aggiorﬁata e
dotata delle principali quote plano-altimetriche, contenente i seguenti elementi:

" - la strade e gli altri spazi riservati alla viabilitd e ai parcheggi, con le relative quote
altimetriche, oltreché delle fasce di rispetto e dei distacchi degli edifici dalle sedi stradali;

- le aree destinate all'edificazione con l'indicazione degli indici di fabbricabilita, degli
eventuali allineamenti, delle altezze massime, dei distacchi fra gli edifici, della utilizzazione
e della sistemazione delle aree libere e di quelle non edificabili;

- l'eventuale delimitazione degli ambiti di intervento edilizio unitario;

'4) il progetto di massima delle opere di urbanizzazione primaria e dei relativi allacciamenti;
5) il progetto plano-volumetrico degli interventi previsti, con profili e sezioni, in scala
adeguata, e con indicazione delle tipologie edilizie;

6) gli elenchi catastali delle proprietd ricadenti ne! territorio interessato dal piano di
lottizzazione ed estratto autentico, in scala 1:2000 o 1:1000, rilasciato in data non anteriore a
sei mesi;

7) le norme specifiche di attuazione del piano di lottizzazione;

8) la planimetria del piano urbanistico vigente, al fine di verificarne I'inserimento e di
garantire l'aggiornamento dello stesso.

B) Lo schema di convenzione che deve essere stipulata tra il Comune ed il proprietario e
della quale formeranno parte integrante tutti gli elaborati precedenti.

Qualora l'area da lottizzare appartznga a pitl proprietari essi devono unire alla domanda, oltre
ai documenti di rito, un atto notarile nel quale dichiarano il loro consenso alla lottizzazione e

si impegnano a sostenere gli oneri in solido tra loro.

18.5 Contenuto delle convenzioni.
La convenzione deve prevedere essenzialmente:
1) la cessione gratuita, entro i termini stabiliti, delle aree necessarie per le opere di
urbanizzazione primaria e secondaria;
2) il corrispettivo delle opere di urbanizzazione primaria, secondaria e indotta da realizzare a
cura del comune, secondo quanto disposto dalla legislazione vigente, ed i criteri per il suo

aggiornamento in caso di pagamento differito; qualora dette opere vengano eseguite a cura e
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spese del proprietario o di altro soggetto privato, la convenzione deve prevedere le relative
'garanzie finanziarie, le modalita di controllo sulla esecuzione delle opere, nonché i criteri
per lo scomputo totale o parziale della quota dovuta a norma della legislazione vigente, e le
modalita per il trasferimento delle opere al comune;

3)i termini di inizio e di ultimazione degli edifici e delle opere di urbanizzazione, in accordo
" con l'eventuale programma di attuazione.

4)le sanzioni convenzionali, a carico dei privati stipulanti, per la inosservanza delle
destinazioni di uso fissate nel pino di intervento.

Qualora il piano esecutivo pfeveda interventi di restauro, di risanamento conservativo e di
ristrutturazione di edifici destinati ad usi abitativi, con particolare riguardo ai centri storici,
la convenzione, ove fissato dal programma pluriennale di attuazione, pud stabilire i criteri
per la determinazione e la revisione dei prezzi di vendita e dei canoni di localizzazione degli

edifici oggetto di intervento. ; N

18.6 Procedura per I'autorizzazione della lottizzazione e sua validita.
1l Sindaco, sentiti i pareri dell'Ufficio Tecnico comunale ¢ della Commissione Urbanistico
Edilizia, entro 90 giorni dalla presentazione del progetto di lottizzazione e dello schema di
convenzione, decide I'accoglimento o il motivato rigetto.
11 progetto di lottizzazione meritevole di accoglimento ed il relativo schema di convenzione
sono sottoposti dal Sindaco all'esame del Consiglio comunale.
Ottenuto, ai sensi della legislazione vigente il nullaosta alla lottizzazione nonché
I'approvazione della deliberazicne consiliare, il Sindaco procede alla stipula, con il
proprietario o i proprietari dei terreni da lottizzare, dell'apposita convenzione.
La convenzione, una volta approvata con deliberazione consiliare nei modi e termini di legge
e divenuta esecutiva, & trascritta a cura e spese del lottizzante. Successivamente il Sindaco
rilascia l'autorizzazione alla lotlizzazione, corredandola di una copia dei documenti di

progetto e la notifica in via amministrativa al lottizzante.

18.7 Modalita per lo scomputo del contributo per opere di urbanizzazione. Divieto di
compensazione.

Agli effetti dello scomputo totale o parziale del contributo di concessione per le opere di

urbanizzazione il comune nell'effuare la valutazione delle opere che il privato si obbliga a

realizzare direttamente deve tenere distinte le opere di urbénizzazione primaria da quelle di
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urbanizzazione secondaria. Lo scomputo pud essere effettuato solo in relazione alla quota di -
contributo pertinente alle opere di urbanizzazione della stessa specie.

Non & ammessa compensazione tra il contributo per opere di urbanizzazione e quello sul
costo di costruzione.

Non vanno, comunque, scomputale dagli oneri di urbanizzazione primaria le spesé che i
" concessionari debbono sostenere per la realizzazione delle reti elettriche, telefoniche e del
gas in quanto tali spese non sono considerate nella determinazione del costo - base di

urbanizzazione .

18.8 Concessioni nell’ambito delle lottizzazioni.
Per la domanda e il rilascio delle concessioni per la edificazione nell’ambito della
lottizzazione autorizzata si seguono le norme contenute nel Titolo I del presente

Regolamento. .. ~

18.9 Progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione.

Qualora, tra i documenti presentari all’atto della domanda per ottenere I’autorizzazione per
la lottizzazione, non risulti il progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione o quello degli
“gllacciamenti” il lottizzante €’ tenuto a presentare in comune prima dell’inizio dei lavori il
. progetto esecutivo delle opere che egli si e’ impegnato con la convenzione a eseguire.

1 progetti ’esecutivi delle operz di urbanizzazione primaria ,quelli delle opere di
urbanizzazione secondaria o quelli per I’allacciamento della zona interessata ai pubblici
servizi devono essere autorizzati cosi’ come previsto dall’art. 6.1 r.e. del presente
Regolamento.

durante I’esecuzione di tale opere , gli uffici e servizi comunali possono effettuare visite di
controllo per accertarne la buona esecuzione e la conformita del progetto. A tal fine il
proprietario deve dare comunicazione dell’inizio dei lavori e della ultimazione dei

medesimi.
'18.10 Validita della autorizzazione per le lottizzazioni .

1’autorizzazione per la lottizzazione ha la validita massima di 10 anni. Pud convenirsi un

termine piu breve.
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18.11 Penalita per inadempienze. Svincoli della cauzione .
Nella convenzione vengono precisate le penalitd per inadempienze dei lottizzanti nel
realizzare le opere di urbanizzazione e le modalitd per lo svincolo, a fine lavori, della
cauzione.

Qualora scaduto il termine.di validita dell’autorizzazione a lottizzare, le opere di

" urbanizzazione complessivamente eseguite risultino inferiori all’80% di quelle

complessivamente previste, il proprietario perde il diritto alla restituzione della cauzione.
Lo svincolo della cauzione deve avvenire su autorizzazione del Sindaco e, comunque, nella

misura del 50% solo dopo il favorevole collaudo di almeno 1’80% del totale delle opere di

~ urbanizzazione convenzionate, collaudo da effettuare a cura e spese del Comune.

1l restante 50% della cauzione viene svincolato, sempre su autorizzazione del Sindaco, a

totale ultimazione e favorevole collaudo di tutte le opere previste.

18.12 Compilazione d’ufficio dei progetti di lottizzazione a scopo edilizio.
Nelle porzioni di territorio per le quali il programma di attﬁazione preveda la formazione di
piano di lottizzazione convenzionata, i proprietari singoli o riuniti in consorzio, ove non
abbiano gia provveduto alla presentazione di tale piano esecutivo, ai sensi del precedente
articolo 18.4 sono tenuti a presentare al Comune il progetto del piano di lottizzazione
convenzionata entro il termine stabilito, dalla normativa vigente, dall’approvazione del
programma pluriennale d’attuazione o dalla delibera programmatica.
Decorso ultimamente il termine, di cui al primo comma del presente articolo, il Comune
invita i proprietari di immobili alla formazione del piano entro il termine di 60 giorni. .
Ove i proprietari degli immobili non aderiscono all’invito, il Sindaco provvede alla
compilazione d’ufficio del piano di lottizzazione.
11 progetto del piano stesso e lo schema di convenzione sono notificati, secondo le norme del
codice di procedura civile, ai proprietari degli immobili con invito di dichiarare la propria
accettazione entro 30 giorni dalla data della notifica. In difetto di accettazione o su richiesta

dei proprietari il Sindaco ha facolta di variare il progetto e lo schema di convenzione.

1l piano esecutivo viene approvato nei modi e nelle forme stabilite dai precedenti articoli.

1l Sindaco ha facolta altresi di inviare i proprietari delle aree fabbricabili esistenti nelle
singole zone, nei Comuni non obbligati alla formazione dei programmi pluriennali, a
presentare entro congruo termine un progetto di lottizzazione delle aree stesse. Se essi non

aderiscono egli provvede alla corapilazione d’ufficio.
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Tale procedura pud essere esplicata anche nel caso in cui i proprietari, pur avendo dichiarato

di aderire all’invito di lottizzazione, non presentino nel termine assegnato il progetto relativo"
o lo presentino incompleto o con previsioni difformi rispetto alle norme dello strumento

urbanistico vigente.

CAPO YV
ESECUZIONE IE CONTROLLO DELLE OPERE

ART. 19 r.e.

Inizio dei lavori

Prima dell’inizio dei lavori, almeno 10 giorni prima, il titolare della concessione o vil
direttore dei lavori deve richiedere con raccomandata all’Ufficio Tecnico comunale (che le
fornisce redigendone verbale in doppio esemplare da firmarsi dal richiedente e dal
rappresentante del predetto Ufficio Tecnico):

a) la fissazione dei capisaldi altimetrici e planimetrici cui deve essere riferita la- posizione
dell’opera da relazionare;

b) i punti di immissione degli scarichi nelle fognature principali nonché tutte quelle
iﬁdicazioni del caso in relazione alla poésibilitz‘x di immissione delle fogne private in quella
comunale e i punti di presa dell’acquedotto ove esista, e di tutti gli altri impianti di
urbanizzazione primaria (rete elettrica, telefonica, del gas, ecc.)

Entro 10 giorni dalla data di ricezione della raccomandata di cui al comma precedente,
I"Ufficio Tecnico comunale & tenuto a svolgere le operazioni suddette.

In caso di inutile decorso del suddetto termine, il concessionario o il direttore dei lavori deve
diffidare con raccomandata RR, 1'Ufficio Tecnico comunale a compiere quanto richiesto
entro e non oltre 30 giorni, trascorsi i quali pud senz’altro dare inizio ai lavori.

Le spese relative sono a carico del richiedente che & tenuto altresi a fornire il personale ed i
mezzi necessari.

1l titolare della concessione non pud comunque dare inizio ai lavori se prima non sia stato da

lui comunicato al Sindaco il nominativo, la qualifica e la residenza del costrutiore ¢ tale

34




comunicazione non sia stata confermata dalla firma di questi ultimi .Ogni variazione
successiva deve essere comunicata dagli interessati al Sindaco entro 8 giorni.

1l titolare della concessione o il direttore dei lavori deve comunicare la data di effettivo
inizio dei lavori mediante raccomandata RR al Sindaco e all'Ufficio Tecnico comunale ai

sensi e per fini del precedente articolo 14.

" Nel caso di necessita di occupazione di suolo pubblico deve essere fatta separata domanda al

Sindaco con indicazione planimetrica dell'area da includere nel recinto del cantiere onde
ottenere l'autorizzazione temporanea per la durata presunta dei lavori.

Ai fini della validita delle concessioni, per sopraggiunte nuove norme legislative o varianti
agli strumenti urbanistici vigenti (generali ed esecutivi), i lavori si considerano iniziati con la
realizzazione di consistenti opere che non si limitano all'impianto del cantiere, alla

esecuzione degli scavi e di sistemazioni del terreno o di singole opere di fondazione. Tali

opere, a seconda della complessita dei progetti approvati, possono consistere nell'esecuzione -

delle fondazioni (in tutto o in parte) & nell'inizio delle opere in elevazione.
Comunque non possono considerarsi valide le concessioni il cui inizio non sia stato

.
comunicato almeno 30 giorni prima della scadenza della concessione stessa.

ART. 20 r.e.

Controllo sulla esecuzione dei lavori e vigilanza delle costruzioni.

20.1 Controllo Comunale.

Ai sensi della legislazione urbanistica vigente il Sindaco, a mezzo dei suoi dipendenti,
esercita un_costante controllo sulla esecuzione dei lavori autorizzati e ne ordina la
sospensione qualora riconosca che non vengono rispettate le norme del Regolamento
edilizio, quelle di attuazione degli strumenti urbanistici vigenti e le prescrizioni specifiche

indicate nella concessione, ovvero che siano state introdotte varianti non autorizzate.

La concessione in relativo progetto approvato e ogni altro documento inerente la costruzione

devono sempre trovarsi nel canticre a disposizione degli impiegati ed agenti comunali,

preposti al controllo delle costruzioni, che hanno libero accesso al cantiere stesso,
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20.2 Interruzione dei lavori.
Nella eventualité che i lavori dovessero essere sospesi, il proprietario deve preavvisare il
Sindaco affinché questi, se & il caso, sentito il parere del Tecnico comunale possa disporre i
provvedimenti necessari per assicurare durante Pinterruzione dei lavori la pubblica
incolumitd nonché il pubblico decoro e dare, di tali disposizioni, comunicazioni

all’interessato che le deve realizzare.

20.3 Ultimazione del rustico e dei lavori.
Non appena il fabbricato risulti ultimato nel rustico e negli impianti tecnici, prima di
eseguire gli intonaci, il Direttore dei Lavori, ovvero il concessionario, ¢ obbligato a dare, di

~ tali disposizioni, comunicazione all’interessato che le deve realizzare.

20.3 Ultimazione del rustico e dei laveri.
Non appena il fabbricato risulti ultimato nel rustico e negli impianti tecnici, prima di
eseguire gli intonaci, ii Direttore dei Lavori, ovvero il concessionario, & obbligato a dare, di
tali disposizioni, comunicazione all’Ufficio Tecnico Comunale, il quale provvede ad
accertare se la costruzione ¢ rispondente alle norme del regolamento edilizio, in particolare
per quanto riguarda gli impianti igienico sanitari e quanto altro non pil agevolmente

controllabile a costruzione finita.

Il Direttore dei lavori ovvero il concessionario ad ultimazione dei Lavori deve chiedere al
comune, mediante raccomandata r.r., la visita definitiva per il rilascio del certificato di
abitabilita e/o agibilita.

Per ultimazione dei lavori relativi all’opera oggetto di concessione o di autorizzazione si

intende il completamento integrale di ogni parte del progetto.

20.4 Inadempienza delle disposizioni regolamentari.
La contravvenzione alle norme del presente regolamento, alle prescrizioni degli strumenti
urbanistici vigenti (generali ed esecutivi) alle modalita esecutive fissate nella concessione e,
pitt in genere ad ogni altra norma legislativa o regolamentare che risulti applicabile,

comporta applicazione delle disposizioni legislative regolamentari e delle sanzioni
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amministrative e penali previste dalle leggi vigenti. Quando I’inosservanza si riferisce a
costruzioni eseguite a cura delle amministrazioni statali, il sindaco ne informa il ministro dei

1Lpp. tramite 1’ Ufficio regionale competente a norma della legge urbanistica.

- ART. 21 r.e.
Autorizzazione di abitabilita e di agibilita.
Nessuna nuova costruzione, ristrutturazione, ampliamento o sopraelevazione puo essere
adibita all’uso che le & proprio prima di essere dichiarata agibile e/o abitabile da parte del
' Sindaco.
L’agibilita riguarda le opere destinate ad attivita industriale, commerciale o artigianale;
’abitabilita ﬁguarda ogni costruzione o parte di essa destinata ad abitazione, uffici, scuole,

sale di lettura e destinazioni analoghe.

1l titolare della concessione deve richiedere al Sindaco con apposita domanda, in carta da
bollo, ad ultimazione dei lavori e ad avvenuto collaudo statico dell’opera, il certificato di
agibilita e/o abitabilitd. Contemporaneamente deve depositare presso I’Ufficio Tecnico

comunale i seguenti documenti:

o certificato di eseguito collaudo da parte del Comando provinciale dei Vigili del Fuoco, se
necessario; .

o certificato di collaudo per le costruzioni in conglomerato cementizio ai sensi della
legislazione vigente;

e certificato di conformita del Genio Civile per le opere esegﬁite in zona sismica che
necessitino del preventivo nulla osta.

e progetto e conformita dell’impianto termico, conformemente al disposto della L.R. n.52
del 13/7/1989. |

o progetto e conformit dell’impianto elettrico, conformemente al disposto della L.R. n.70
del 1991.

Il rilascio dell’autorizzazione di cui al primo comma & subordinata alle seguenti condizioni:

a) che sia stata rilasciata dal Sindaco regolare concessione o autorizzazione per i lavori
eseguiti;

b) che la costruzione o l'opera sia conforme al progetto approvato;
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¢) che siano state rispettate tutte le prescrizioni e condizioni apposte alla concessione o
autorizzazione: ‘

d) che siano state rispettate le destinazioni d'uso previste nel progetto approvato;

€) che siano state rispettate le norme vigenti nelle opere in conglomerato cementizio
semplice e armato;

" f) che la costruzione non presenti cause o fattori di insalubritd, sia nei confronti degli
utilizzatori di essa, sia nell'ambiente esterno ed interno; |

g) che siano state rispettate le norme antincendio, e in genere di sicurezza delle costruzioni;
h) che siano state rispettate le norme per la godibilita generale delle attrezzature e strutture
~ edilizie.

Gli accertamenti sono svolti dal tecnico comunale e dall'Ufficio sanitario, secondo le
rispettive competenze, entro 60 giorni dalla data del ricevimento della domanda.

11 titolare della concessione o della autorizzazione, il direttore dei lavori, I'assuntore dei
lavori stessi, debitamente avvertiti, possono essere presenti.

L'autorizzazione di abitabilitd o agibilitd viene rilasciata dal Sindaco entro 90 (novanta)
giorni dalla data di ricevimento dclla domanda, qualora non sussistano impedimenti, e dopo
che il titolare dell'opera abbia provveduto al pagamento dei diritti comunali e della tassa di
concessione governativa.

Qualora il concessionario non richiéda il certificato di abitabilita e/o agibilitd entro 180
giorni dalla fine dei lavori o non comunichi la fine dei lavori stessi, il Sindaco, scaduto il
termine di validita della concessione, deve comunque fare eseguire un sopralluogo da parte
dei funzionari comunali ai fini della verifica dello di esecuzione dell'opera e della

rispondenza alla concessione.
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TITOLO II
DISCIPLINA URBANISTICA

CAPO UNICO
CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DEGLI INDICI E DEI PARAMETRI

ART. 22 r.e.
Indici e parametri
L'utilizzazione del territorio comunale, per qualunque attivitd che comporti trasformazioni
‘urbanistiche o edilizie e per ogni altra attuazione delle previsioni di strumenti urbanistici

vigenti (generali ed esecutivi), & regolata dagli indici e dai parametri fissati al successivo
Art23 re.

ART. 23 r.e.
Definizione degli indici e dei parametri
LSt = Superficie territoriale, sulla quale si applicano gli indici di fabbricabilita e di
utilizzazione territoriale appresso definiti, comprende le aree per l'urbanizzazione primaria e
secondaria e la superficie fondiaria di cui ai seguenti punti, al netto della grande viabilita

esistente;

2.8f = Superficie fondiaria, sulla quale si applicano gli indici di fabbricabilita e di
utilizzazione fondiaria pit sotto definiti, comprende la quantita viaria edificatoria al netto

delle superfici per opere di urbanizzazione primaria ¢ secondaria.

3.81 =Superficie per opere di urbanizzazione primaria &€ comprensiva di :

- strade residenziali; spazi di sosta e parcheggio riferiti all'uso limitato dei singoli lotti
d'impegno;

- aree di verde privato;

- aree per le reti dei pubblici servizi e per la pubblica illuminazione, riferite al singolo lotto

d'impegno.

39



4.82 = Superficie per opere di urbanizzazione secondaria, ¢ comprensiva di:

- aree per asili nido e scuole materne e dell'obbligo (elementari e medie inferiori);
- aree per attrezzature d'interesse comune;

- aree per verde pubblico attrezzato;

- aree per parcheggi pubblici (punto d- art.3 - D.M. 2.4.1968, n. 1444).
5.8m = Superficie minima del lotto di intervento.

6.8¢ = Superficie coperta, che ¢ ddata dalla proiezione dei fili esterni delle strutture e dei
~ tamponamenti perimetrali. La superficie dei volumi aggettanti ¢ serhpre computata. Sono
inoltre computati i balconi e le pensiline d'aggetto superiore a mt. 2,00, i portici le logge e,
comunque, quella parte dei balconi. chiusa da 3 lati.

7.8u = Superficie utile lorda, che  data dalla somma delle superfici di tutti i piani misurate
al lordo delle murature interne e pf:rimetrali,-comprese scale e vani ascensori. Sono esclusi i
porticati pubblici ed i sottotetti risultanti da copertura a falda inclinata, la cui altezza non sia
in alcun punto superiore a mt.2,30. Sono altresi escluse le cantini e le autorimesse
sotterranee o seminterrate, i locali destinati a servizi tecnologici del fabbricato (centrale
termica, elettrica, ecc.), ricadenti entro la proiezione rappresentata dalla superficie coperta

indicata al punto 7.6.

8.Rc = rapporto di copertura, esprime in percentuale il rapporto massimo ammissibile tra

Superficie coperta (Sc) e Superficie fondiaria (Sf).

9.Ut = Indice di utilizzazione territoriale, esprime la superficie utile massima in mq.

costruibile per ogni Ha di superficie territoriale St (mq./Ha).

10.1t = Indice di fabbricabilita territoriale, esprime il volume massimo costruibile per ogni

metro quadrato di superficie territoriale St (mc./mq)

11.Uf(mq/mq) = Indice di utilizzazione fondiaria, esprime la superficie utile massima

costruibile per ogni metro quadraty di Superficie fondiaria Sf.
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12.If(mc/mq) = indice di fabbricabilita fondiaria, esprime il volume massimo costruibile per
ogni metro quadrato di Superficie fondiaria Sf,

13. V(mc) = Volume, corrispondente a quello del manufatto che emerge dal terreno sistemato
secondo il progetto approvato; con l¢ deduzioni previste dall'art.9 della L.R. 25.10.1977, n°

63 e successive modifiche.

14.Hf(m) = Altezza di ciascun fronte di fabbricato, & rappresentata dalla differenza tra il
piano di calpestio esterno al seguente: fabbricato post operam e la pit' alta delle due seguenti
quote:

a) estradosso del soffitto dell'ultimo piano abitabile. In caso di soffitto inclinato con
pendenza superiore al 35%, l'altezza si calcola nel punto medio.

b) bordo superiore della linea di gronda o media dell'inclinazione delle coperture nel caso di

fronti che terminano con coronamento non orizzontale, con pendenza superiore al 35%. ~

15.H(m) = Altezza del fabbricato, rappresenta la media delle altezze delle varie fronti. Sono
escluse dai limiti di altezza i manufatti tecnici, quali extracorsa degli ascensori, tralicci per

linee elettriche, serbatoi idrici.

16.D(m) = Distacco minimo dai confini, & la distanza fra la proiezione verticale del

fabbricato misurato nei punti di massima sporgenza, e la linea del confine di proprieta.

17.d(m) = Distacco minimo tra manufatti, ¢ la distanza minima tra le proiezioni verticali dei

fabbricati, misurata nei punti di massima sporgenza.
18.VI(m) = Indice di visuale libera, rappresenta il rapporto che deve esistere tra il distacco
delle varie fronti del fabbricato (dai confini di zona o di proprietd, dai cigli stradali, dalle

altre fronti dello stesso edificio) e 'altezza delle varie fronti.

19.Ip (m)= Indice di piantumazione, rappresenta il numero di alberi in alto fusto per Ha di

superficie fondiaria.
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20 - Spazi interni agli edifici

Per "spazi interni agli edifici" si intendono le aree scoperte circondate da costruzioni per una
“lunghezza superiore ai 3/4 del perimetro. In particolare: '

a) Patio - Si intende per "patio” lo spazio interno di un edificio ad un solo piano, o alla
spazio ultimo di un edificio a pili piani, con normali minime non inferiori a m.6,00, e pareti
' circostanti di altezza non superiore a m.4,00; '

b) Chiostrina - Si intende per "chiostrina" uno spazio interno di superficie minima superiore
a 1/8 di quella delle pareti circostanti, le quali non abbiamo altezza superiore a m.20,00 e
con una normale minima davanti ad ogni finestra non inferiore a m.3,00;

c) Cavedio - Si intende per "cavedio” uno spazio interno, per la ventilazione dei bagni o
locali di servizio ed il passaggio delle canalizzazioni interne, di superficie inferiore a quella
minima della chiostrina e comunque superiore a 0,65 mq. e sulla quale non si aprono luci o
finestre. Tale spazio deve essere percorribile per tutta la sua altezza ed attrezzato con scala

alla marinara ed avere areazione naturzle.
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TITOLO 111 DISCIPLINA DELLA FABRICAZIONE

CAPO 1
ASPETTO DEI FABBRICATI ED ARREDO URBANO

ART. 24 r.e.

Campionature
E’ facolta della commissione Edilizia di richiedere in sede di esame dei progetti di edifici di
» particolare importanza, oppure di interesse ambientale o paesistico i campioni delle tinte e ;
dei rivestimenti.
In ogni caso & obbligatorio il tempestivo deposito in cantiere dei campioni delle tinte e dei
rivestimenti, onde consentire alle autoritd di controllo la verifica della rispondenza di tali

elementi alle indicazioni contenute nel progetto approvato e nella licenza di costruzione.

ART. 25 r.e.

Aspeito e manutenzione degli edifici.

Gli edifici sia pubblici che privali, e le eventuali aree a servizio degli stessi, devono essere
progettati, eseguiti e mantenuti in ogni loro parte, compresa la copertura, in modo da
assicurare I’estetica e il decoro dell’ambiente.

Nelle nuove costruzioni o nella modificazione di edifici esistenti, tuite le pareti esterne
prospettanti su spazi pubblici e privati, anche se interni all’edificio, e tutte le opere a loro
attinenti (finestre, parapetti, ecc.) devono essere realizzate con materiali a cura di dettagli tali
da garantire la buona conservazione delle stesse nel tempo.

Nelle pareti esferne, come sopra definite, & vietato sistemare tubi di scarico, canne di
ventilazione e canalizzazioni in genere, a mano che il progetto non preveda una loro
sistemazione che si inserisca armonicamente e funzionalmente nelle pareti con preciso
carattere architettonico.

Le tubazioni del gas, telefoniche ed elettriche non devono essere poste sulle pareti esterne se
non in appositi incassi, tali da consentire una idonea soluzione architettonica.

Ogni proprietario ha l'obbligo di mantenere ogni parte del proprio edificio in stato di

normale convocazione, in relazione al decoro e all'estetica dell'ambiente.
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Ogni proprietario ha l'obbligo di eseguire i lavori di riparazione, ripristino, intonacatura e
ricoloritura delle facciate e delle recinzioni.

Quando le fronti di un fabbricato sono indecorose, il sindaco, sentita la Commissione

edilizia, ordina al proprietari o di escguire i necessari lavori di cui al precedente comma
entro un termine non superiore a mesi tre, decorso il quale i lavori sono eseguiti d'ufficio. il

~ Per il recupero delle spese relative si applicano le disposizioni di legge vigenti. ‘ !

ART. 26 r.c. i

Agpetti e sporgenze A

Negli edifici e sui muri fronteggianti il suolo pubblico o di uso pubblico, sono vietati:
a) gggetti e sporgenze superiori a cm.$ fino all'altezza di m. 2,20 dal piano del marciapiede, It
e aggetti superiori a cm.20 fino alla quota per i balconi. -

b) porte, gelosie e persiane che si aprono all'esterno ad un altezza inferiore a m.2,20 dal

piano stradale, se la strada & fornita di marciapiede, ed a m.2,50 se la strada ne € priva.
I balconi in aggetto e le pensiline sulle strade pubbliche o private sono ammeéji solamente

quando dette strade abbiano una larghezza non inferiore a m.8,00, m.6,00 se la fabbricazione

¢ consentita su un solo lato

- L'aggetto, in ogni suo punto, non pud essere ad altezza inferiore a m.3,50 dal piano di T
marciapiede, o a m.4,50 dal piano stradale, se non esiste marciapiede di larghezza superiore
a quella dell'aggetto.
Tali altezze vanno misurate in corrispondenza del punto piu basso del profilo dell'aggetto.
I balconi non debbono sporgere dal filo del fabbricato piu del decimo della larghezza della
strade o del distacco.
I balconi totalmente chiusi ( bow-windows ), o con alcuni lati clliusi; sono ammessi soltanto
nelle costruzioni arretrate dal filo stradale o prospettanti su spazi pubblici di larghezia non
inferiore a m.12,00, e sono sottoposti alle stesse limitazioni previste per i balconi aperti.
I balconi chiusi non sono ammessi a« una distanza inferiore dal coOnfine laterale pili vicino
di almeno m.3,00.
Se la superficie frontale di essi supera I/3 della superficie della facciata, le distanze dal
confine vengonb computate dal filo esterno del corpo aggettante.
Deve lo strumento urbanistico vigente limiti la superficie dei balconi, I'eventuale superficie

eccedente il limite suddetto si conteggia come superficie coperta.
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ART. 27 r.e.

Arredo urbano

L’esposizione anche provvisoria al pubblico di mostre, vetrine, bacheche, insegne, emblemi
commerciali o professionali, iscrizioni, pitture, fotografie, cartelli pubblicitari, ecc., &
" subordinata in tutto il territorio a licenza da'parte del sindaco.
Gli interessati dovranno farne domanda presentando un disegno firmato da cui risulti definita
P’opera che si vuole realizzare, con la precisazione, anche attraverso opportuni dettagli, dei
materiali e colori da impiegare, nonché di ogni particolare costruttivo. Dovra inoltre essere
dimostrato, - attraverso schizzi prospettici o fotomontaggi, I’inserimento dell’opera
nell’ambiente architettonico o paesistico.
E’ tassativamente vietata ogni opera o iscrizione che nuoccia al decoro dell’ambiente, turbi
Iestetica, alteri elementi architettonici o limiti la visuale di sfondi architettonici o paesistici,
o il diritto di veduta dei vicini. L’installazione dovra essere fatta, in ogni caso, in modo da
permettere la massima facilita di pulizia e manutenzione.
In caso di riparazione o modifiche di marciapiedi o del piano stradale che richiedano la
temporanea rimozione di mostre, vetrine o altri oggetti accupanti il suolo o lo spazio
pubblico, gli interessati sono obbligati ad eseguire la rimozione e la ricollocazione in sito,
con le modifiche resesi necessarie, a tutte loro spese e responsabilita.
Ove non ottemperino il sindaco potri ordinarne la rimozione d’ufficio a loro spese.
Agli edifici & imposta la serviti di apposizione dei numeri civici ¢ delle targhe o tabelle
indicanti il nome delle vie o delle piazze. k
| L'apposizione e la conservazione dei numeri civici e delle targhe stradali sono, a norma di
legge, a carico del Comune .
I proprietari dei fabbricati su cui sono apposti numeri civici o targhe sono tenuti al loro
ripristino quando siano distrutti o danneggiati per fatti ad essi imputabili.
I proprietario ¢ tenuto a riprodurre il numero civico in modo ben visibile sulle mostre o
tabelle applicate alle porte quando queste occupino interamente la parte della parete all'uopo
destiﬁata.
Negli edifici sulla cui copertura sizno installate o debbano installarsi pill antenne radio o

televisive, il Sindaco ha facolta di prescrivere un'unica antenna centralizzata.
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La concessione dell'autorizzazione delle di cui ai comuni precedenti delle zone demaniali o
soggette a particolari vincoli sara rilasciata previa intesa con le autoritd competenti, ai sensi
delle norme vigenti.

Quando non nuocciano al libero transito o non impediscano la visuale in danno dei vicini il
Sindaco puo autorizzare, dietro pagamento della relativa tassa o con l'osservanza delle
condizioni che riterra opportune caso per caso, l'apposizione a porte e finestre di tende
aggettanti sullo spazio pubblico.

Le tende, le loro appendici ed i loro meccanismi non possono essere situati ad altezza
inferiore a m.2"20 dal marciapiede. Sono vietate le appendici verticali anche in tele o in
frangia che scendano al disotto di m.2'20 dal suolo, salvo casi speciali in cui una minore
altezza, al giudizio del tecnico comunale, non nuoccia al decoro della localita né alla liberta
di transito e visuale.

Tutto quanto costituisca o completi la decorazione architettonica dei fabbricati, i frammerti
antichi, le lapidi, gli stemmi, le mostre, i graffiti e qualsiasi altra opera di carattere
ornamentale o che abbia forma o interesse storico non potra essere asportato, spostato o
comunque modificato senza la preventiva autorizzazione del Comune e, nei casi previsti
dalle disposizioni vigenti, della Soprintendenza ai monumenti.

Nel caso di demolizione o trasformazione di immobili, il Sindaco potra prescrivere che gli
oggetti su menzionati, anche se di proprieta privata, siano convenientemente collocati nel
nuovo edificio o in luoghi prossimi o conservati in raccolte aperte al pubblico, o effettuare

tutti i rilievi o calchi che ritenga opportuno nell’interesse della cultura pubblica.
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CAPO II
NORME IGIENICHE

ART. 28 r.e.

Spazi interni agli edifici

Negli spazi interni definiti dall’art.23.20 r.e. come "patio" possono affacciare ambienti di
qualunque destinazione.

Negli spazi interni definiti dall’art.23.20 r.e. come “chiostrine” possono affacciare soltanto
disimpegni verticali o orizzontali ¢ locali igienici. Nelle chiostrine non vi possono essere ne
sporgenze, ne rientranze. ‘

Tutti gli spazi interni devono essere accessibili da locali di uso comune. Salvo che nelle
chiostrine, sono ammesse parziali sistemazioni a giardino; tutte le rimanenti superﬁgi
dovranno essere regolarmente pavimentate, assicurando in ogni caso lo smaltimento delle

acque mediante opportune pendenze e fognali sifonici.

ART. 29 r.e.

Uso dei distacchi tra fabbricati

I distacchi esistenti tra fabbricati possono essere utilizzati soltanto pef giardini, parcheggi o '
rampe di accesso a parcheggi. In ogni caso deve essere prevista una efficiente protezione

dell’edificio dall’umidita del terreno ed un adeguato smaltimento delle acque.

ART. 30 r.e.

Convogliamento acque luride

Non & consentita la costruzione di pozzi neri o impianti di fogne perdenti. Nella richiesta di
licenza di costruzione, o di autorizzazione a lottizzare aree a scopo edilizio, debbono essere
proposti sistemi di convogliamento con totale o parziale depurazione delle acque luride, ove

la fognatura non esista o non possa raccogliere i liquami non depurati a causa di insufficiente
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sezione oppure di difficolta di s:naltimento. Sono consentiti i sistemi di convogliamento e
depurazione costituiti da elementi prefabbricati, previo parere dell’ufficiale sanitario. Non
sono ammissibili i sistemi di convogliamento e depurazione di fattura artigianale, costruiti in

loco.

ART. 31 r.e.

Scale

Ogni rampa di scala dovra avere una larghezza utile non inferiore ad un cm. Per ogni 300
mq. di superficie lorda servita, con un minimo di 100 cm. Per le scale che servano piu di una
unitd immobiliare, salvo che norme specifiche richiedano dimensioni maggiori.

L’ambiente delle scale deve essere illuminato e ventilato dall’esterno; le scale che servorio
edifici con due soli piani fuoriterra possono essere illuminate artificialmente ed aerate con

dispositivi meccanici.

ART. 32 r.e.

forni, focolai, camini, condotti di calore, canne fumarie

Il nulla osta dei vigili del fuoco & indispensabile per la concessione della dichiarazione di
abitabilitd o di agibilita di cui all’Art. 21 r.e. del presente regolamento ogni qualvolta un
edificio contenga impianti di uso artigianale od industriale, oppure di riscaldamento
centralizzato di qualsiasi tipo, salvo che con funzionamento completamente elettrico.

Gli impianti di riscaldamento devono, altresi, alle leggi e regolamenti vigenti.

Tanto gli impianti collettivi di ri:s;?aldamento che quelli singoli, nonché gli scaldabagni a gas
e le stufe, cucine, focolai e ca’xﬁni, debbono essere minuti di canne fumarie indipendenti,
prolungate di almeno un metro al disopfa del tetto o terrazza ; la fuoriuscita di fumi deve
verificarsi a non meno di 10 metri da qualsiasi finestra a quota ilguale 0 supe'riore.”Le canne
fumarie non possono essere esierne alle murature (k)btamponature se non costituenti una
soddisfacente soluzione architettonica, né possono essere contenute in péreti interne

confinanti con stanze di abitazione. I camini degli impianti artigiani od industriali debbono
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essere muniti di apparecchiature fumivore, riconosciute dall’ufficiale sanitario idonee ad

_evitare 'inquinamento atmosferico, nonché dai vigili del fuoco per quanto di competenza.

ART. 33 r.e.

Piani interrati

I piani risultanti, a sistemazione realizzata, totalmente al disotto del livello delle aree
circostanti al fabbricato, non possono essere adibiti ad abitazioni, uffici o qualsiasi altro uso
che comporti la permanenza anche solo diurna di abitanti, fatta eccezione per gli addetti a
magazzini o ad autorimesse. Per i locali da adibire ad autorimesse e/o ad impianti di
riscaldamento, aria condizionata e simili dovranno essere rispettate tutte le norme specifiche
vigenti. Se il deflusso delle acque di scarico del fabbricato non avviene a quota inferiore™a
quello dei piani interrati, dovrd essere installato un sistema di sollevamento delle acque
steséé, che, a giudizio dell’ufficiale sanitario, sia tale da evitare qualsiasi inconveniente di
carattere igienico. L’areazione dei locali interrati deve essere tale da assicurare sufficiente

ricambio d’aria.

ART. 34 r.e.

Piani seminterrati

I piani risultanti, a sistemazione realizzata, parzialmehtc al disotto dél livello delle aree
circostanti il fabbricato, possbno essere adibiti ad abitazioni, uffici ecc., soltanto se in nessun
punto il pavimento di ogni locale & a quota inferiore a un metro rispetto alla quota piti alta
delle’ sistemazioni esterne, e 1altezza utile netta interne & almeno di mt.3.00, salvo le
maggiori altezze prescritte per particolari destinazioni d’uso.

Per il deflusso delle acque del fabbricato valgono le norme di cui all’art. 33 r.e.
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ART. 35 r.e.

Piani terreni

I piani terreni, se adibiti ad abitazioni o uffici, e se privi di sottostante piano seminterrato,
debbono essere rialzati di almenn cm. 50 dal livello delle aree circostanti il fabbricato a
* sistemazione realizzata ed avere il pavimento isolato con materiali riconosciuti idonei
dall’ufficiale sanitario; la loro altezza interna utile non deve essere inferiore a mt. 3.00.

I piani terreni adibiti ad autorimesse, laboratori, negozi, luoghi di riunione di uso pubblico,
devono avere altezza utile netta noh inferiore a mt. 3.50, salvo diverse prescrizioni di norme

specifiche.

I piani terreni adibiti ad autorimesse per una sola vettura o a deposito motocicli o carrozzine

possono avere altezza utile netta di mt. 2.30.

ART. 36

Piani sottotetto

I piani sottotetto possono essere adibiti ad abitazione o uffici, se I’altezza media utile & di
mt. 2.80 e I’altezza minima non inferiore a mt. 2.30, ¢ se 10isolamento delle coperture &
realizzato con camere d’aria 0 con materiali coibenti tali da assicurare una temperatura
uguale a quella dei piani sottostanti. La dichiarazione di abitabilita o agibilita &, percid,

condizionata al rilievo delle temperature da parte dell’ufficiale sanitario.

ART. 37 r.c.

Norme comuni a tutti i piani abitabili

In tutti i piani abitabili la superficie delle finestre deve essere non inferiore a 1/8
della superficie del pavimento con un minimo di mq. 0,80.

Almeno la meta della superfici delle finestre deve essere apribile. Per i piani abitabili
per cui non ¢ stato prescritto nei precedenti articoli per cui non ¢ stato prescritto nei
precedenti articoli un minimo di altezza utile netta, il rispetto di tale rapporto si riferisce ad

altezze superiori a m.3,00; I’aumento di tale rapporto a 1/6 consentito di ridurre altezza
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interna da m. 3,00 a m. 2,70. Il rapporto tra pavimento e superficie delle finestre non &
obbligatorio soltanto per i disimpegni di lunghezza inferiore a m. 6,00 e superficie inferiore
am. 7,20.

Le cucine non devono avere superficie inferiore a mq. 5,00, e vani abitabili non
inferiore a mq. 8,00. ;

Soltanto negli edifici destinati ad abitazione collettiva, su conferme parere
dell’ufficiale sanitario, da esprimere si in sede di esame del progetto, sono consentiti

I’accesso diretto ai locali igienici dalle stanze da letto ¢ 1’acrazione artificiale dei medesimi.

ART. 38 r.e.

Fabbricati in zone rurali

I fabbricati in zona rurale debbono rispettare le norme igieniche di cui ai précedenti
articoli, € debbono, inoltre, seguire le norme conténute nelle leggi vigenti per quanto si
riferisce agli accessori quali ricovero per animali, fienili, pozzi, concimaie, fosse settiche od
impianti di depurazione.

In ogni caso i pozzi deveno essere posti a monte delle abitazioni, e le fosse settiche a
valle, assieme alle concimaie ec. ai ricoveri per animali. Se la posizione della falda freatica
non consente tale disposizione ¢ comunque prescritto che la fossa settica, i ricoveri per
animali e le concimaie siano posti a valle del pozzo, onde evitare inquinamenti. Le distanze
minime delle finestre dell’abitazione rurale dai fabbricati accessori o dalle porte o finestre |
dai locali adibiti a stalle o simili ¢ di m. 10,00. La dichiarazione di abitabilita o di agibilita
puod essere subordinata all’esecuzione di eventuali migliorie delle condizione igieniche e di

sicurezza, indicate dall’ufficiale sanitario o dai vigili del fuoco.

ART. 39 r.e.

Migliorie igieniche ai fabbricati esistenti

Nei fabbricati esistenti, entro due anni dall’approvazione del presente regolamento,
debbono essere apportate le migliorie che risulteranno indispensabili. Tali migliorie

comprendono almeno I’eliminazione di locali igienici pensili 0 comunque esterni alle
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abitazioni, e la dotazione per ogni unita di abitazione di un locale igienico aerato secondo le
norme di cui ai precedenti articoli. L ufficiale sanitari pud dichiarare inabitabile, ai sensi
delle leggi vigenti, le unitd di abitazione che non raggiungano a suo giudizio un livello

igienico accettabile.

CAPOIII NORME RELATIVE ALLE AREE SCOPERTE

ART, 40 r.e.

Manutenzione delle aree

Tutte le aree destina te all’edificazione ed ai servizi dallo strumento urbanistico e non
ancora utilizzate, e quelle di perlinenza degli edifici esistenti, debbono essere mantenute in
condizioni tali da assicurare il decoro, I’igiene e la sicurezza pubblica.

1l sindaco potra emanare i provvedimenti necessari per assicurare il rispetto di tali
condizioni sotto comminatoria. dell’esecuzione di ufficio a spese del proprietario

inadempiente.

ART. 41 re.

Depositi su aree scoperte

I depositi di materiali su aree scoperte sono ammessi soltanto previa autorizzazione
di cui I’articolo 6.3.

L’autorizzazione specifichera le opere che dovranno essere eseguite per assicurare
’igiene, e decoro e la sicurezza pubblica.

In caso di depositi eseguiti senza autorizzazione, il sindaco potrd promuovere i
provvedimenti necessari al rispetto di tali condizione sotto minatoria dell’esecuzione di

ufficio a spese del proprietario inadempiente.
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CAPO IV NORME DI BUONA COSTRUZIONE

ART. 42 r.e.

Stabilitd e sicurezza e fruibilita da parte dei portatori di handicap delle nuove

costruzioni

Per ogni costruzione dovranno essere osservate le norme e prescrigiqni fissate dalle
leggi vigenti in materia di stabilitd delle fondazioni e delle costruzioni con particolare
riferimento alle norme antisismiche ndnché di sicurezza dei impianti tecnologici, ed il
rispetto  del disposto della legge n.13/89 afferente [’eliminazione delle barriere

architettoniche.

ART. 43 r.e. N

Stabilita e sicurezza degli edifici esistenti

I proprietari di edifici hanno V’obbligo di provvedere alla manutenzione di essi in
modo che tutte le loro parti mantengano costantemente i requisiti di stabilita e sicurezza
richiesti dalle norme vigenti.

Quando un edificio o parte di esso minacci rovina dalla quale possa derivare pericolo
alla pubblica incolumita, il sindaco, sentito il tecnico comunale, potra ingiungere la pronta
riparazione o la demolizione delle parti pericolanti, fissando le modalita del lavoro da
eseguire e assegnando un termine preciso per 1’esecuzione di ufficio a spese del proprietario
o dei proprietari inadempienti.

La manutenzione delle aree di proprieta privata, anche se destinate a strade, piazze, o
spazzi di uso pubblico, e a carico dei proprietari fino ,a quando non siano perfezionate le

pratiche di espropriazione, cessioni od acquisizione.
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CAPOV USO DI SUOLO, SPAZI E SERVIZI PUBBLICI

ART. 44 r.e.

Occupazione temporanea o permanente di spazio o suolo o sottosuolo pubblico

E’ vietato occupare, anche temporaneamente, il suolo o lo spazio pubblico senza preventiva
autorizzazione specifica del sindaco, il quale pud accordarla, sentita la commissione edilizia
e dietro pagamento della relativa tassa, quaﬁdo ritenga I’occupazione stessa non contrastata
con il decoro cittadino e non dannosa per la pubblica igiene e incolumita.

I sindaco, sentita la Commissione edilizia, potrd consentire 1’occupazione
p’ermanenté di suolo pubblico per costruzioni, quando essa conferisca decoro al fabbricato
che deve sorgere e sempre che lo consentano le condizioni delle proprieta confinati e
I’esigenza della viabilita.

Alle stesse condizioni pud consentisi la creazione di intercapedini coperte sotto il
suolo stradale e I’occupazione permanente di spazio pubblico con sporgenze e balconi,
secondo le norme di cui al precedente art. 26 r.e.

E’ vietato eseguire scalz o rompere il pavimento di strade pubbliche o aperte al
transito per piantarvi pali, immettere o restaurare condutture nel sottosuolo, costruire o
restaurare fogne o per qualsivoglia altro motivo, senza specifica autorizzazione del sindaco,
in cui siano indicate le norme da osservarsi nell’esecuzione dei lavori, compresi quelli del
ripristino.

11 rilascio della suddetta autorizzazione & subordinato al pagamento della relativa
tassa ¢ al versamento del deposito di garanzia da effettuarsi presso la tesoreria del Comune
-avra piena facoltd di rivalersi delle eventuali penali e delle spese non rimborsate dagli
interessati.

Il Sindaco potra, sentita la Commissione Edilizia, concedere 1’occupazione del suolo
o del sottosuolo stradale, con impianti per servizi pubblici di trasporto o con canalizzazioni
idriche, perd, rispettare e norme dettate al titolo I, capo IIL.

Il concessionario in tal caso, oltre al pagamento della tassa prescritta per 1’uso del
suolo pubblico, e tenuto ad osservare sotto la sua personale responsabilita tutte le necessarie
cautele perché il suolo stesso non subisca danneggiamenti.

Menti e perché non sié in alcun modo intralciato o reso pericoloso il pubblico transito.
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ART. 45 r.e.

Rinvenimenti e scoperte

Ferme restando le prescrizioni delle vfgenti leggi sull’obbligo di denuncia alle
autorita competenti da parte di chiunque compia scoperte di presumibile interesse
paleontologico, storico-artistico o archeologico, il committente, il direttore e l'assuntore dei
lavori sono tenuti a segnalare immediatamente al Sindaco i ritrovamenti aventi presumibile
interesse pubblico che dovessero verificarsi nel corso dei lavori di qualsiasi genere.

La disposizione di cui al comma precedente si applica anche nel coso di reperimento
di ossa umane.

Le persone di cui al primo comma sono tenute ad osservare e fare osservare tutti
quei provvedimenti che il Sindaco ritenesse opportuno disporre in conseguenza di tali

scoperte, in attesa delle definitive determinazioni delle competenti autorita. -

"ART. 46 r.e.

Uso di scarichi e di acque pubbliche

I luoghi per gli scarichi pubblici sono stabiliti dal tecnico comunale, sentito
P'ufficiale sanitario, e di essi & data indicazione nella concessione o autorizzazione.

I materiali scaricati dovranno essere sistemati e spianati, secondo le indicazioni del
tecnico comunale, comunque, in modo da non determinare cavitd od ineguaglianze che
permettano il ristagno dell’acqua.

E’ vietato, senza speciale nulla osta del Comune, servirsi per i lavori dell’acqua
defluente da fontane pubbliche o corrente in fossi e canali pubblici nonché deviare, impedire

0 comunque intralciare il corso normale di questi ultimi.
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CAPO VI _GARANZIA DELLA PUBBLICA INCOLUMITA’

ART. 47 r.e.

Segnalazione, recinzione ed illuminazione della zona dei lavori.

In tutti i cantieri di lavoro deve essere affissa, in vista del pubblico, una tabella
chiaramente leggibile in cui siano indicati:

1) nome e cognome del proprictario committente ed, eventualmente, amministrazione
pubblica interessata ai lavori;

2) nome , cognome e titolo profi:ssionale del progettista e del direttore dei lavori;

3) denominazione dell’impresa assuntrice dei lavori o indicazione che i lavori sono eseguiti
in economia diretta; .

4) nome, cognome e qualifica dell’assistente,

5) una sezione schematica dell’zdificio indicante il numero dei piani in progetto.

Ogni cantiere dovra essere decorosamente recintato per |’altezza indicata nella
licenza e dotato di razionale latrina provvisoria.

Le recinzioni dovranno essere dotate in ogni angolo di lanterne rosse, facilmente
visibili a media distanza , mantenute accese, a cura del responsabile del cantiere, durante
Pintero orario della pubblica illuminazione stradale, ed avere porte apribili verso I’interno
munite di serrature o catenacci che ne assicurino la chiusura nelle ore di sospensione dei
lavori.

11 Sindaco potra consentire 1’esenzione dall’obbligo della recinzione quando:

a) si tratti di lavori di limite entita e di breve durata;

b) si tratti di lavori esclusivamente interni; ;

¢) si tratti di tinteggiature, di prospetti, brevi opere di restauro esterne, ripuliture di tetti;
d) ostino ragioni di pubblico transito.

Salvo nel caso in cui al punto B), tuttavia, dovranno essere disposte nella via
sottostante o adiacente idonee segnalazioni luminose o di altro tipo che avvertano i passanti
del pericolo, e il primo ponte di servizio non potra essere costruito ad altezza inferiore a mt.
2.50 dal suolo misurato nel punto piii basso dell’armatura del ponte stesso, il quale dovra

essere costruito in modo da costituire sicuro riparo per lo spazio sottostante.
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23014 1

Ponti e scale di servizio

I ponti, i cavalletti, le scale di servizio e le incastellature debbono essere poste in

opera con le migliori regole dell’arte in modo da prevenire qualsiasi pericolo sia per gli

" operai che per i terzi.

Le funi delle macchine adibite al sollevamento dei materiali debbono essere munite

di dispositivi di sicurezza che impediscano la caduta dei materiali e dei recipienti che li

contengono. )

B’ vietato costruire ponti e porre assi a sbalzo sopra il suolo pubblico senza
particolare autorizzazione comunale.

In caso di cattiva costruzicne di un ponte o di insufficiente cautela nella posa in

opera di assi a sbalzo, sentito il tecnico comunale, il Sindaco potrd ordinare.l’immediato

sgombero del ponte o la rimozione degli assi riteﬁuti pericolosi per la i)ubblica incolumita,

indipendentemente dalle responsabilita penali degli aventi causa.

ART. 49 r.e.

Scarico dei materiali-Denolizioni-Nettezza delle strade adiacenti ai cantieri

E’ assolutamente vietato geitare, tanto dai ponti di servizio che dai tetti o dall’interno
delle case, materiale di qualsiasi genere.

Durante i lavori, specie se di demolizione, dovra essere evitato ’eccessivo
sollevamento di polvere mediante opportune bagnature.

Il responsabile del cantiere deve provvederé ad assicurare il costante mantenimento
della nettezza nella pubblica via per tutta I’estensione della costruzione e le immediate
vicinanze.

11 trasporto dei materiali utili o di rifiuto dovra essere fatto in modo da evitare ogni
deposito od accertamento lungo le strade interne dell’abitato, salvo speciale autprizzazione
del Sindaco e qualora non intralci il pubblico fransito. ;

Qualora si verifichi intralcio il responsabile del cantiere & tenuto a provvedere
all’immediata rimozione dei materiali dalla parte di strada pubblica su cui & avvenuto il

deposito.
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ART. 50 r.c.

LESDOTIBETIITA QETL E38CUI0T T ODEIE

L’assuntore dei lavori (o, se i lavori sono condotti in economia, il proprietario) e
Iassistente debbono adottare, mezzi e provvedimenti od accorgimenti necessari per evitare
pericoli di qualsiasi genere che possano provenire dall’esecuzione delle opere.

Il Sindaco potra far controllare , da funzionari e da agenti , I’idoneitd dei
provvedimenti di cui sopra e, ove lo ritenga opportuno, ordinare maggiori cautele, senza che
ne derivi in alcun modo una attenuazione delle responsabilita dei soggetti di cui al comma

precedente

ART. 51 r.e. -

Rimozione delle recinzioni

Immediatamente dopo il compimento dei lavori il costruttore deve provvedere alla
rimozione dei ponti, barriere o recinzioni posti per il servizio dei medesimi, restituendo alla
circolazione i suolo pubblico libern da ogni ingombro e impedimento.

In ogni caso , trascorso un mese dall’ultimazione delle opere, deve cessare ogni
occupazione di suolo pubblico con materiale, ponti e puntellature.

In caso di inadempienza il Sindaco potra ordinare 1’esecuzione d’ufficio a tutte spese

del proprietario e salve le sanzioni previste dalle norme vigenti.
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TITOLO IV_AUTORIZZAZIONI PARTICOLARI
CAPO UNICO

DISCIPLINA DELLE ALTRE AUTORIZZAZIONI

: i | ART. 52 re.

Campeggi liberi occasionali

La richiesta di campeggi liberi occasionali, per un limitato numero di presenze,
- organizzati da privati nonché da Enti, & soggetta ad autorizzazione da parte del Sindaco.

Tali campeggi possono essere allestiti esclusivamente in localitd salubri in cui non
esista, tra I’altro, alcuna difficolté per il deflusso delle acque meteoriche, con esclusione,
in ogni céso, delle zone in cui sono prescritti particolari vincoli e preferibilmente su
terreni di proprieta comunale o di altri enti pubblici.

11 rilascio dell’autorizzazione & comunque subordinato all’assenso dimostrato del
proprietario del suolo; il Sindaco pu(‘j imporre I’osservanza di particolari prescrizioni e

cautele per disciplinare la raccolta dei rifiuti e la prevenzione degli incendi.

ART. 33 r.e.

Sosta continuata di roulottes e di veicoli o rimorchi attrezzati per il pernottamento su suolo

pubblico
La sosta continuata, per un periodo superiore a cinque giorni ‘consecutivi, di

roulottes e di veicoli attrezzati per il pernottamento deve essere autorizzata dal Sindaco ed

avvenire sul suolo pubblico indicato nell’autorizzazione stessa.
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ART. 54 r.c.
Criteri per il rilascio delle autorizzazioni di strutture trasferibili, precarie e gonfiabili

Le costruzioni trasferibili (cl thSChl e similari ) possono essere autorxzzate zate sul suolo

pubbhco ¢ privato, di norma se pre viste in aree carenti di locali atti alle attrezzature per cui
viene richiesta l’lnstallulone stessa (vendita giornali, generi alimentari, bar, ecc.). Dette
costruzioni non devono, comunqus, essere previste in aree prossime ad incroci stradali,
limitare la visibilita per la circolazione veicolare e ostacolare la percezione della segnaletica
stradale o delle indicazioni toponomastiche. Esse sono ammesse in aderenza agli edifici
esistenti a condizione di non ridurre il soleggiamento e I’areazione di locali abitabili e
purché la larghezza libera del marciapiede non risulti comunque inferiore a m. 1,50.

E’ opportuno che, dal lato dove si effettua il servizio o la vendita, lo spazio libero
pedonale non sia inferiore a m. 2,00. ~

Dette installazioni non possono essere autorizzate in prossimitd di monumenti
ovvero in modo tale da limitare particolari visioni panoramiche.

La superficie massima di tale tipo di costruzione non deve superare preferibilmente
i mq. 6,00 e Ialtezza massima totale non pud superare i m. 3,00.

Le strutture precarie (chiostri e similari) possono, in casi particolari, essere abbinate.

Nel caso di piu richieéte per Pinstallazione di strutture trasferibili nella stessa
localita, da destmare ad usi diversi, dette strutture devono essere collocate tra di loro ad una -
distanza minima pari all’altezza massima.

Le installazioni di tendoni e similari ¢ di strutture gonfiabili possono essere
autorizzate su aree tali da non provocare impedimenti per il normale andamento del
traffico.

Dette arce devono garantire uno spazio per il parcheggio adeguato al tipo di
struttura e relativa capienza ed essere ubicate in maniera che I’installazione richiesta non
arrechi disturbo, sia sotto il profilo dell’igiene che della rumorosita, nei confronti delle
abitazioni o attrezzature di servizio.

Nel caso di installazione di tendoni o similari per manifestazioni e spettacoli, la
superficie impegnata dalla struttura precaria e relative pertinenze non pud essere superiore
ad 1/3 dell’area disponibile.

L’accesso e I’uscita del pubblico devono avvenire in maniera da evitare intralci alla

circolazione e da tutelare la pubblica incolumita.
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ART. 55 r.e.

Depositi di materiali su aree scoperte

I depositi su aree scoperte di materiali, alla rinfusa o accatastati, visibili da strade o
spazi pubblici sono vietati nelle zone destinate alla residenza.

Sono invece ammessi nelle: zone produttive ma sempreché, a giudizio del Sindaco e
sentiti il Tecnico e I’Ufficiale sanitario comunali, essi non costituiscano bruttura o pericolo
per I’igiene pubblica o del suolo e per I’incolumita delle persone.

Nelle zone agricole sono tassativamente esclusi impianti di demolizione di auto e
relativi depositi; tali attivitd possono trovare opportuna collocazione all’interno delle zone
industriali ed artigianali € non devono comunque risultare visibili dalle strade di primaria
importanza.

In caso di depositi eseguiti senza autorizzazione, il Sindaco pud promuovere i
provvedimenti necessari al rispetto delle suesposte condizioni sotto comminatoria

dell’esecuzione d’ufficio a spese del proprietario inadempiente.

ART. 56 r.e.

Occupazione temporanea o permanente di spazio, suolo o sottosuolo pubblico

L’occupazione anche temporanea del suolo o dello spazio pubblico & consentita
previa autorizzazione specifica del Sindaco, il quale pud accordarla, quando ritenga
]’occupazione stessa non contraslante con il decoro cittadino e non dannosa per la pubblica
igiene e incolumita. 7

1l Sindaco, sentita la Commissione Urbanistico-Edilizia, pud anche consentire la
creazione di intercapedini coperte sotto il suolo con sporgenze e balconi o con costruzioni
precarie con I’osservanza delle norme contenute nel presente Regolamento.

E’ vietata eseguire scavi o rompere il pavimento di strade pubbliche o aperte al
pubblico per piantarvi pali, immettere o restaurare condutture nel sottosuolo, costruire o
restaurare fogne, o per qualsivoglia altro motivo, senza specifica autorizzazione del
Sindaco, in cui siano indicate le norme da osservarsi nell’esecuzione dei lavori, compresi

quelli di ripristino.
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Il Sindaco pud, sentita la Commissione Urbanistico-Edilizia, concedere
P’occupazione del suolo o del sottosuolo stradale con grate, cunicoli e con impianti per
servizi pubblici di trasporto o con canalizzazioni idriche, elettriche, ecc., il cui progetto
deve, perd, rispettare le norme di edificabilita contenute nel presente Regolamento.

11 richiedente in tal caso, & tenuto ad osservare sotto la sua personale responsabilita
tutte le necessarie cautele perché il suolo stesso non subisca danneggiamenti e perché non
sia in alcun modo intralciato o reso pericoloso il pubblico transito.

1l rilascio delle autorizzazioni di cui ai commi precedenti & subordinato al
pagamento delle relative tasse ed il Sindaco pud prescrivere la costituzione di un deposito
presso la Tesoreria comunale sul quale il Comune avrd piena facolta di rivalersi delle
‘eventuali penalita e delle spese non rimborsate dagli interessati.

Per quanto riguarda le grotte, cunicoli e simili da realizzarsi nel sottosuolo, la
relativa autorizzazione & subordinata alla assunzione da parte del richiedente degli elencati

all’ultimo comma dell’art. 16.1 ree.

ART. 57 r.e.

Esposizione a cielo libero di veicoli e merci in genere

L’esposizione a cielo libero, anche su aree private, di veicoli e merci in genere, siaa
carattere temporaneo che permanente, deve essere autorizzata dal Sindaco; che pud
condizionarla all’osservanza di particolari prescrizioni o cautele per evitare intralci alla
circolazione, ed a tutela della incolumita pubblicya. ’

Tale autorizzazione non & richiesta se 1’esposizione avviene nei giorni e nei luoghi

stabiliti per le fiere ed i mercati.

ART. 58 r.e.

Accumuli o discariche di rifiuti solidi, relitti e rottami

La formazione anche temporanea di rilevati su suolo pubblico o privato per

’accumulo di rifiuti solidi (cascami, relitti o rottami, ecc.) o per P’apertura di nuove
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discariche & soggetta ad autorizzazione del Sindaco, sentito il parere del Tecnico e
dell’Ufficiale sanitario comunali.

Tali accumuli e discariche devono essere ubicati, in ogni caso, il piu lontano
possibile dalle abitazioni e tenendo conto dei venti dominanti.

Il rilascio dell’autorizzaziore & subordinata alla preventiva valutazione, a mezzo di
adeguato studio idrogeologico da eseguirsi da un tecnico nominato dal Comune ma a spese
del richiedente, di assenza di pericolo per I’inquinamento delle acque superficiali e
profonde ed alla garanzia di adatto inateriale di copertura.

I materiali scaricati devono essere sistemati e spianati, secondo le indicazioni del
‘Tecnico comunale e, comunque, in modo da non determinare cavita ed ineguaglianze che

permettano il ristagno dell’acqua.

ART. 59 r.e.

Trivellazione ed escavazione di pozzi per lo sfruttamento di falde acquifere

La trivellazione e ’escavazione di pozzi per lo sfruttamento di falde acquifere, &
soggetta ad autorizzazione da parte del Sindaco, subordinatamente all’ottenimento di
eventuali autorizzazioni o nullaosta di altri organi statali e regionali.

L’autorizzazione per ’apertura di pozzi destinati allo sfruttamento industriale di

falde acquifere, pud essere condizionata, a richiesta del Comune, alla presentazione di uno.

studio idrogeologico completo, che dimostri il razionale utilizzo della falda o delle falde
che si intendono sfruttare, eseguito da un tecnico designato dal Comune e a spese del
richiedente.

L’autorizzazione per I’apertura di pozzi ad uso domestico ed agricolo pud essere
condizionata ad uno studio idrogeologico generale del territorio comunale, eseguito da un
tecnico incaricato dal Comune a spese dello stesso.

L’autorizzazione non pud comunque essere concessa nelle zone servite
dall’acquedotto comunale nonché entro un raggio di 300 metri dalle aree di captazione
degli acquedotti e da pozzi di acqua potabile pubblici.

Nell’autorizzazione possoro essere impartite disposizioni circa la quantitd massima
d’acqua estraibile, i modi e i criteri di misurazione e di valutazione, con I’indicazione dei

mezzi tecnici mediante i quali si intende procedere alla estrazione e alla eventuale

63



installazione di apparecchiature o strumenti di prova; ferma restando ’osservanza delle
disposizioni legislative e regolamenti vigenti al riguardo.

1l rilascio dell’autorizzazione &, in ogni caso, subordinato all’assunzione da parte
del richiedente dei seguenti impegni:

1) permettere ’attingimento i acque dal pozzo per I’estinzione di incendi, senza

pretendere alcun compenso;

2) consentire il prelievo dell’acqua da parte del Comune per le esigenze della
popolazione, qualora dovesse essere disposta, per qualsiasi causa, la chiusura
dell’acquedotto comunale o dovesse verificarsi una diminuzione della relativa
portata, ad un prezzo per metro cubo non superiore ad un decimo del canone
vigente per le utenze domestiche rapportando del pari al metro cubo.

L’autorizzazione pud essere temporaneamente sospesa o revocata a giudizio
insindacabile del Sindaco, sentito il Tecnico e 1’Ufficiale sanitario comunali, qualora si’
manifestino effetti negativi sull’equilibrio idrogeologico del territorio e quando il pozzo sia
causa di diminuzione del flusso dell’acquedotto comunale e delle fontane o sorgenti
soggette a pubblico uso oppure risulti inquinato, nonché nei casi in cui sia possibile
assicurare il rifornimento idrico mediante allacciamenti all’acquedotto comunale oppure
con appositi acquedotti rurali o industriali realizzati anche da consorzi tra gli utenti, dei
quali il Consiglio comunale ha facolta di disporre la istituzione qualora ritenuti
indispensabili per evitare una eccessiva proliferazione di pozzi nella medesima zona, senza
che il titolare possa pretendere alcun compenso o risarcimento.

E’ vietato, senza autorizzazinne del Comune, utilizzare I’acqua defluente da fontane
pubbliche o corrente in fossi o canali pubblici, nonché deviare, impedire o comunque
intralciare il corso normale di questi ultimi.

La trivellazione e I’escavazione di pozzi per lo sfruttamento delle acque minerali e termali,

& soggetta a concessione con atto d’obbligo.

- ART. 60 r.e.

Taglio dei boschi

I tagli dei boschi devono essere autorizzati dai competenti organi regionali, e

possono essere subordinati all’obbligo della ripiantumazione e all’osservanza di idonee
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cautele in relazione alla stabilitd del suolo ed al mantenimento e allo sviluppo del
patrimonio arboreo. ’

Sono esclusi dall’osservanza della disciplina del comma precedente i tagli di pioppi
e delle altre colture industriali da legno, gia regolamentate, nonché i tagli necessari per
eVitare il deterioramento delle piante, la ceduazione, i diradamenti e le normali operazioni

di froda, di scalvatura, di potatura e quelle necessarie per le attivita agricole.

ART. 61 r.e.

Apertura e modifica di passi carrabili e di accessi privati su strade ed aree pubbliche

L’apertura e la modifica di passi carrabili e di accessi privati su strade ed aree
pubbliche o soggette a pubblico transito, interne ed esterne all’abitato, & soggetta ad
autorizzazione del Sindaco, sentita la Commissione Urbanistico-Edilizia, e sempre
subordinatamente al nullaosta dell’ente proprietario della strada.

Il passo carrabile o I’accesso deve essere costituito con materiale di buona
consistenza.

Sugli eventuali fossi stradali devono essere formati e mantenuti opboﬁuni ponti
senza alterare la sezione della strada ed il suo piano viabile.

Lo scolo delle acque meteoriche deve essere opportunamente convogliato nelle
fognature o nei fossi stradali per evitare che defluisca sul piano viabile.

L’autorizzazione di cui trattasi non pud essere rilasciata se I’apertura del passo o
dell’accesso costituisca un serio intralcio per la circolazione e allorquando la costruzione e
lo spostamento avviene in corrispondenza o in prossimita di crocevia, di curve, di dossi, di

gallerie e di passaggi a livello.

ART. 62 r.e.

Impianti di captazione dell’energia alternativa

Per gli edifici esistenti e per quelli di nuova costruzione & ammessa, previa
autorizzazione del Sindaco, I’installazione di impianti per la captazione dell’energia

alternativa (solare, eolica, ecc.) per uso di riscaldamento od altro.
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Nel caso di edifici con covertura a tetto, i pannelli per la captazione dell’energia
solare devono essere disposti in guisa da seguire il piti possibile 1’andamento delle falde su

cui sono ancorati.

TITOLO V SANZIONI E DISPOSIZIONI TRANSITORIE
CAPOI
CONTROLLI E REPRESSIONI DEGLI ABUSI

ART. 63 r.e.

Adtivita di vigilanza. Organo competente e modalita

Ai sensi della legislazione vigente il Sindaco esercita, mediante funzioni ed agenti
del Comune, la vigilanza nei confronti di tutte le opere di costruzione ed urbanizzazione che
vengono effettuate nel territorio comunale al fine di verificarne la rispondenza alle’
prescrizioni degli strumenti urbanistici vigenti (generali ed esecutivi) e del programma
pluriennale di attuazione, nonché alle eventuali prescrizioni e modalita esecutive fissante
nella concewsiiggg__g{gﬁg}g%jgggi’gpﬁg e, pit in generale, l'osservanza di tutte le norme
legislative o reé@l’ém‘entari éppliczlbili.

Debbono essere altresi effettuate le vigilanze di cui all’art.41 della citata L.R. n.18 del
12/04/1983.

11 Sindaco pud ordinare qualsiasi tipo di controllo o di verifica ritenuto necessario.

I ﬁmzionéri e agenti incaricati della verifica devono redigere apposito processo verbale,
sottoscritto, per presa visione, dal concessionario e/o richiedente, dal direttore dei lavori o
dal costruttore, della visita(e‘ffettuuta con le risultanze della medesima.

Nel verbale devono, inoltre , essere riportate le eventuali osservazioni di questi ultimi.

P

AR
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ART. 64 r.e.

Provvedimenti

nel caso risultino irregolarita o illegittimita, il sindaco ordina I'immediata sospensione dei
lavori, riservandosi di prendere i provvedimenti necessari per coﬁéggere le opere eseguite e
per la rimessa in ripristino. '

L'ordine di sospensione cessa di avere efficacia se entro un mese dalla notifica di esso il
Sindaco non abbia notificato i provvedimenti definitivi. |

Tali provvedimenti possono essere:

1) La demolizione, a cura e spese del proprietario entro il termine fissato dal Sindaco con

ordinanza:

a) Nel caso di opere eseguite in totale difformita dalla concessione;

b) Nel caso di opere eseguite in assenza di concessione; ~

c) Nei casi previsti ai punti a) e b) quando l'opera eseguita contrasti con rilevanti interessi
urbanistici o ambientali o non possa essere utilizzata per fini pubblici;

d) In caso di annullamento della concessione;

e) Nel caso di opere eseguite in parziale difformita dalla concessione; »

2) La demolizione a cura del costruttore, entro 60 giorni, per le opere eseguite da terzi, in
totale difformita dalla concessione o in assenza di essa, su suoli di proprieta dello Stato okdi
Enti territoriali, qualora l'opera contrasti con rilevanti interessi urbanistici o ambientali.

In caso della mancata esecuzione dell'ordine, alla demolizione provvede il Comune con il
recupero delle spese ai sensi della legislazione vigente;

3) L'acquisizione gratuita, con l'area su cui insistono, al patrimonio indisponibile del
Comune che le utilizza a fini pubblici, compresi quelli di edilizia residenziale pubblica:

a) Nel caso di opere eseguite in totale difformita dalla concessione;

b) Nel caso di opere eseguite in assenza della concessione .

L'acquisizione si effettua con ordinanza motivata del Sindaco vidimata a resa esecutiva dal

pretore nella cui giurisdizione ricacde il Comune interessato. Tale ordinanza costituisce titolo
per la trascrizione nei registri immobiliari e per la immissione in possesso .

Contro l'ordinanza del sindaco pud essere presentato ricorso al Tribunale Amministrativo
Regionale competente per territorio;

4) L'acquisizione gratuita al demanio dello Stato o al patrimonio indispensabile degli
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Enti, di opere eseguite da terzi, rispettivamente, su suoli di proprietd dello Stato o di Enti
territoriali, in totale conformita dalla concessione o in assenza della stessa;

5) La sanzione pecuniaria:

a) Pari al valore veniale delle opere o loro parti abusivamente eseguite, valutato dall'ufficio
tecnico erariale, nel caso dell'annullamento della concessione, qualora non sia possibile la

rimozione dei vizi delle procedure Amministrative o la riduzione in pristino; la valutazione

-dell'ufficio tecnico & notificata alla parte del Comune e diviene definitiva decorsi i termini di

impugnativa;

b) pari al doppio del valore della parte delle opere realizzate in difformita dalla concessione,
nel caso le opere difformi non possano essere rimosse senza pregiudizio della parte
conforme;

c)l pari al doppio del valore delle opere realizzate qualora le stesse risultino solo
parzialmente difformi dalla concessione e vengano realizzate da terzi su suoli di proprieta
dello Stato o di Enti territoriali interessati: ,
Non si procede alla demolizione ovvero all'applicazione delle sanzioni di cui al comma
precedente nel caso di realizzazione di varianti, purché non siano in contrasto con gli
strumenti urbanistici vigenti e non modifichino la sagoma, le superfici utili e la destinazione
d'uso delle costruzioni per le quali ¢ stata rilasciata la concessione.

Le varianti devono, comunque essere approvate prima del rilascio del certificato di abilita
e/o agibilita.

Quando l'inosservanza si riferisce ad opere eseguite da Amministrazioni statali od organi ad
esse dipendenti il Sindaco ne informa il Ministero dei LLPP agli effetti della legislazione
vigente e ne da contemporanearaente avviso alla regione.

Gli atti giuridici aventi per oggetto unita edilizie costruite in assenza di concessione sono
nulli ove da essi non risulti che l'acquirente era a conoscenza della mancanza della

concessione.
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ART. 65 r.e.

Contravvenzioni

Le contravvenzioni alle norme del presente regolamento vengono applicate ai termini del'
art. 106 ¢ seguenti del TU della legge comunale e provinciale 3-3-1934, n.383, e successive
modificazioni ed integrazioni. ;

Le inosss:rvanze alle norme igienico/sanitarie sono punibili con le penalitad stabilite dal'
art.344 del TU delle leggi sanitarie 27-7-1938, n.1265, e successive modificazioni ed
integrazioni. ‘

‘Le inosservanze di altre norme legislative e regolamentari attinenti la materia

Urbanistico/Edilizia sono punite con le penalita previste dalle leggi e regolamenti medesimi.

ART. 66 r.e.

Sanzioni amministrative

Il mancato versamento del contributo afferente alla concessione nei termini previsti dalla
legislazione vigente e dal presente regolamento comporta:

a) La corresponsione degli interessi legali di mora se il versamento avviene nei successivi
trenta giorni;
b) la corresponsione di una penale pari al doppio degli interessi legali qualora il versamento
avvenga negli ulteriori trenta giorni; '

¢) L'aumento di un terzo del contributo dovuto, quando il ritardo si protragga oltre il termine

di cui alla precedente lettera b).

ART. 67 r.e.

Sanzioni penali

Fermi i provvedimenti e le sanzioni amministrative previsti dai precedenti articoli 64 € 65 ¢
salvo che il fatto non costituisca pili grave reato per l'inosservanza delle norme, prescrizioni
e modalita esecutive previste dalla legislazione vigente, in quanto applicabile, dal presente

regolamento edilizio, dallo strumento urbanistico e dalla concessione, nonché per
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I'esecuzione dei lavori in totale difformita o in assenza della concessione o la prosecuzione

di essi nonostante l'ordine di sospensione o l'inosservanza delle norme riguardanti le

lottizzazioni, si applicano le sanzioni penali al riguardo previste dalle vigenti disposizioni

legislative.
ART. 68 r.e.
Decadepza delle agevolazioni fiscali

Fatte salve le sanzioni amministrative e penali di cui agli articoli precedenti, le opere iniziate F&N?
senza concessione o in contrasto con essa ovvero iniziate sulla base di concessione ij}“’*{? ?
successivamente annullata, ai sensi della legislazione vigente non beneficiano dellé :"
agevolazioni fiscali previste dalle norme vigenti né dei contributi o di altre previdente dellc

Stato o di Enti pubblici. | @/q)

N

il contrasto deve perd riguardare violazioni di altezza, distacchi, cubatura o superficic
. coperta che eccedano per singola unitd immobiliare il 2% delle misure prescritte, ovvero il l

mancato rispetto delle destinazioni e degli allineamenti indicati nello strumento urbanistico.

ART. 69 r.e.

Divieto di allaccio a pubblici servizi

E' vietato a tutte le aziende erogatrici di servizi pubblici di somministrare le loro forniture

per l'esecuzione di opere prive di concessione o di autorizzazione.
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CAPOII DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE

ART. 70 r.e.

Migliorie igieniche ai fabbricati esistenti

Nei fabbricati esistenti entro due anni dall'approvazione del presente regolamento, devono

essere apportate le migliorie igieniche che risulteranno indispensabili.

Tali migliorie comprendono tra I'altro l'eliminazione di locali igienici pensili o(comunque

esterni alle abitazioni, e la dotazione per ogni unita di abitazione di un locale igienico aerato
_secondo le norme di cui ai precederti articoli.

L'Ufficiale sanitario pud dichiarare inabitabile, ai sensi delle leggi vigenti, le unita di

abitazione che non raggiungano a suo giudizio un livello a suo giudizio un livello igienico

accettabile. i

ART. 71 r.e. -

Adeguamento delle costruzioni preesistenti

Gli edifici esistenti, che non rispondono alle prescrizioni del presente Regolamento, in tutto
o in parte, devono, in caso di opere di manutenzione, ristrutturazione o restauro, adeguarsi
alle norme urbanistiche, edilizie ed igieniche vigenti.

1l Sindaco, per motivi di pubblico interesse, pud sentita la Commissione Urbanistico -
Edilizia, e se del caso, l'autorita regionale competente, ordinare la demolizione di costruzioni
e la rimozione di strutture occupanti e restringenti le sedi stradali ed eseguite a termine delle
norme che vigevano all'epoca della loro costruzione, salvo il pagamento dell'indennita
spettante ai proprietari.

La rimozione delle strutture sporgenti sul suolo pubblico quali gradini, sedili esterni,
paracarri, latrine, grondaie, tettoie, sopra passaggi, imposte di porte o di finestre aperte
al_l‘estefno, ecc. deve essere prescritta, ove non sia assolutamente urgente ed indifferibile, in

occasione di opere di manutenzione, ristrutturazione e restauro degli edifici o delle parti in

questione.
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ART. 72 r.e.
Sanatoria delle occupazioni permanenti del sottosuolo di aree pubbliche o di spazi soggetti a

pubblico transito

Tutti coloro che hanno occupato il sottosuolo di aree pubbliche o di spazi soggetti a pubblico
transito, senza autorizzazione del Comune, devono entro sei mesi dall'entrata in vigore del
presente regolamento chiedere, a sanatoria , il rilascio della prescritta autorizzazione.

In particolare, per quanto riguarda grotte, cunicoli e simili attualmente esistenti nel
sottosuolo, il richiedente deve allegare alla domanda i necessari elaboratori per individuare
la esatta posizione e dimensione del volume interrato nonché le quote in cui si sviluppa
entroterra. .
L'autorizzazione delle occupazioni del sottosuolo di cui al precedente comma ¢, tra l'altro,
subordinata all'assunzione da parte del richiedente dei seguenti impieghi : >
a) eseguire , a sue cure e spese , le opere di consolidamento e di manutenzione ordinaria e
straordinaria delle volte, struttura e manufatti ritenuti necessari dal Comune a garanzia della
stabilita del suolo e degli edifici sovrastanti o adiacenti, e per evitare infiltrazioni di acque
meteoriche o provenienti da eventuali rotture delle reti delle fognature e dell'acquedotto,
acconsentendo a tal fine alle ispezioni periodiche degli agenti e del tecnico comunale;

b) esonerare il Comune da qualsiasi responsabilita per danni che dovessero deiivare ai terzi
dall'eventuale cedimento del terrenc o dal crollo delle volte o delle strutture ed a ripristinare,
in tali casi, senza alcun indugio il piano stradale e le altre strutture ed attrezzature pubbliche

e private danneggiate;

~¢) rinunciare a qualsiasi compensc o risarcimento da parte del Comune per danni che il

richiedente stesso dovesse subire per eventuali infiltrazioni di acque meteoriche o di liquidi
provenienti da fognature o dalla rete dell'acquedotto nonché per lavori eseguiti dal Comune
sullo spazio sovrastante o in conseguenza del traffico veicolare;

d) procedere in caso di pubblico interesse e su richiesta del Sindaco al rinterro del
sottosuolo, ehtro i termini e con le modalitd che saranno stabiliti dal Sindaco sentito il
Tecnico comunale.

Qualora I'interessato non provvedesse entro il termine stabilito, ' Amministrazione comunale
fara eseguire le opere con il recupero della spesa secondo quanto previsto dalla legislazione

vigente,
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ART. 73 r.c.

Opere gid concesse 0 autorizzate

Le opere ed i lavori gia concessi 0 antorizzati e non ancora in corso di esecuzione alla data di
entrata in vigore del presente regolamento sono soggetti alle disposizioni in esso dettate.

Tutte le autorizzazioni di cui al titolo 4 - Capo Unico devono essere controllate, modificate
ed eventualmente revocate, entro il termine di due anni dalla data di entrata in vigore del

presente regolamento al fine di renderle non contrastanti con le sue norme dello stesso.

ART. T4 r.e.
licenze rilasciate prima del 30/01/1977

Rimangono salve le licenze edilizie gia rilasciate prima della data di entrata in vigore della

legge 28-1-1977, n.10, purché i lavori, iniziati nei termini, siano completati entro quatiro

‘ anni dalla stessa data, cosi da rendere gli edifici abitabili e/o agibili.

per la parte non completata entro tale termine deve essere richiesta la concessione.

ART. 75 r.e.

Misure di salvaguardia

"~ Nelle more di approvazione dello strumento urbanistico comunale, la concessione puo essere

rilasciata dal Sindaco, su conforme parere della Commissione Urbanistico - Edilizia
comunale, per gli interventi previsti nelle zone dove & ammessa la singola concessione ed in

ottemperanza delle prescrizioni della legislazione vigente.
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ART. 76 r.e.

Decadenza della commissione urbanistico - edilizia comunale

"Nel termine di 60 giorni dalla data in vigore del presente regolamento I'Amministrazione

comunale deve provvedere al rinnovo della Commissione Urbanistico - Edilizia comunale
secondo quanto previsto dal precedente art.4 r.e.

Dopo 60 giorni dall'entrata in vigore del presente Regolamento la Commissione Urbanistico

- Edilizia in funzione, comunque, decade.

ART.77 r.e.
Norme abrogate

-

A decorrere dalla data di entrata in vigore del presente regolamento sono abrogate tutte le
disposizioni regolamentari emanat: dal Comune che contrastino o risultino incompatibili

con le norme in esso contenute.

ART. 78 r.e.

entrata in vigore del presente regolamento

1l presente regolamento entra in vigore dopo l'approvazione dei éompetenti organi e dopo

l'avvenuta pubblicazione per quindici giorni consecutivi all'albo pretorio del Comune.

ART.79 r.c.

Nuovo Codice della strada

In recepimento del disposto del Nuovo Codice della Strada, e del relativo Regolamento di
attuazione di cui al DPR n.495 del 16 dicembre 1992, con le successive modificazioni,
vengono istituite le seguenti distanze minime di rispetto per recinzioni e fabbricati, misurate

dal confine della particella stradale

74




Categorie Tipo A Tipo B Tipo C Tipo D Tipo E TipoF

Autostrade Extraurbane |Extraurbane |Urbane di Urbane di Localio
principali secondarie | scorrimento | quartiere vicinali

Edifici

Fuori

dall'abitato ml. 60 mi. 40 m.30 e e ml. 20

Fuori

dall'abitato

ma dentro ml. 30 mi. 20 m.10 e non stabilito | non stabil.

zone

edificabili o

trasformabili

Dentro

I'abitato mi. 30 e R ml. 20 non stabilito | non stabil.

Muri di

cinta

Fuori

dall'abitato ml. 5 ml. 6 ml. 3 mi. 3 non stabilito | non stabil.

Dentro -

I'abitato ml. 3 non stabilite | non stabilito  |ml. 2 non stabilito | non stabil.

Inoltre, sempre relativamente al disposto del nuovo codice della strada, in osservanza del DL
30/4/1992 n.285, viene vietata I’zpposizione di cartelli pubblicitari, propagandistici e di
Aqualsiasi tipo di segna letica diversa da quella stradale sulle isole di traffico delle
intersezioni canalizzate Lungo le strade o in vista di esse & vietato collocare insegne, cartelli,
manifesti, impianti di pubblicitd o propaganda, sorgenti luminose visibili dai veicoli
transitanti sulle strade che per dimensione, forma, colori, disegno e ubicazione possano
ingenerare confusione con la segnaletica stradale, ovvero possano renderne difficile la
comprensione o ridurne la visibiliti o I’efficacia, ovvero arrecare disturbo visivo agli utenti
della strada o distrarne I’attenzione con conseguente pericolo per la circolazione. Inoltre detti
impianti non dovranno costituire impedimento alla circolazione pedonale o delle persone
invalide.
E’ vietata altresi ’apposizione di scritte o cartelloni pubblicitarie lungo le strade, nell’ambito
e in prossimita di luoghi sottoposti a vincoli a tutela di bellezze naturali e paesaggistiche o di
edifici o di luoghi di interesse storico o artistico. Per il posizionamento di detti cartelloni si

rimanda comunque alle distanze imposte dall’art.51 del DL 30/4/1992 n.285.
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Capitolo 1

Disposizioni normative

Art.1 n.t
Estensione normativa al Piano Regolatore Generale
1.1 1l Piano Regolatore Generale unitamente al Regolamento Edilizio, entro i principi e con i limiti
stabiliti dalle leggi vigenti, costituisce la disciplina regolamentare delle attivita di uso e di trasformazione
del territorio comunale.

1.2 In particolare, il PRG ed il Regolemento Edilizio disciplinano, sia I'azione dei pubblici poteri diretta

" alla predisposizione degli strumenti per il pii ordinato svolgimento di trasformazione e valorizzazione del
territorio, sia le attivita attraverso cui lz prerogative di uso e di trasformazione del suolo vengono
indirizzate e controllate. )

1.3 Il potere comunale di esercizio e di controllo, & esplicato in armonia con i principi -della
partecipazione e del decentramento amministraivo, anche al fine di garantire la validita funzionale e
sociale dell'utilizzazione termitoriale e delle costruzioni.

Art.2 n.t.
ELABORAZIONE DEL P.R.G.

IL PIANO REGOLATORE GENERALE E' COSTITUITO DA:

A) Relazione illustrativa; )

B) Norme Tecniche di Attuazione; .

C) Allegato "A" - Normativa per le sottozone Omogenee di A1 e A2 (centro storico e aree contigue);

D) Schede di indagine sulla consistenza edilizia ed abilitativa che formano parte del piano; Elaborati
grafici allegati, come appresso specificati:

1) Inquadramento teritoriale scala 1: 200.000
2) Corografia dello stato di fatto scala 1: 25.000
3) Indagine sullo stato di fatto (Aielli) scala1: 2.000
3a Indagine sullo stato di fatto (A. Stazione) scala1: 2.000
4) Progetto di organizzazione del territorio comunale ‘ scala 1: 10.000
5) Progetto di P.R.G. (Aielli) scala1: 2.000
5a Progetto di P.R.G. (Aielli Stazione) scala1:  2.000
5b Progetto di P.R.G. (Borgo Sardellinc) scala1: 2.000
6) Progetto di P.R.G. (Centro Storico) scala1: 1.000
7) Progetto di P.R.G. (Zona Industriale) scala1: 2.000
7a Progetto di P.R.G. Sott. Industriale ¢ pedemontana E2 scala1: 2.000

8) Tabella degli standards.
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Art. 3 n.t.
Durata ed effetti del P.R.G.

3.1 It Piano Regolatore Generale ha vigore a tempo indeterminato; dimensionato su una previsione
decennale, & soggetto nei modi e procedure di legge a revisioni periodiche, quanto meno quinguennali.

3.2 E' comunque obbligatoria la revisione del P.R.G. allentrata in vigore dei relativi Piani della
Comunita Montana di appartenenza "D" ¢ dei piani e programmi di Enti Sopraordinati rispetto al Comune
e che incidano sulle linee programmatichz o sulle norme del P.R.G. medesimo.

3.3 Le linee generali, le prescrizioni particolari ed i vincoli del P.R.G. esplicano effetti nei confronti di
soggetti, Enti o istituti di qualsiasi natura operanti, in materia, nel territorio comunale. '

Art. 4 n.t.
Deroghe al P.R.G.

41 Sono consentite deroghe dalle norme di Piano Regolatore, limitatamente ai casi di edifici ed
impianti pubblici o di interesse pubblico, sempreché ne ricorra espressa indispensabilita, con l'osservanza
delle procedure fissate dalle leggi relative. '

4. 2k Non sono ammesse, di regola, deroghe dalle destinazione d'uso, ed in ogni caso quelle che,
seppure riferite a norme di piano ed ese ritate per edifici ed impianti pubblici o di interesse pubblico, non
garantiscono le dotazioni minime di standards secondo le prescrizioni del D.M. 2. 4. 1968, Nt 1444,

Art. 5 n.t.
Destinazioni d'uso

5.1 Salvo quanto stabilito dal'art. 9 della legge 28 gennaio 1977, n* 10, e dall'art.31 penultimo
comma, della L.U. 17. 8. 1942, n* 1150, gli edifici e gli impianti esistenti riportati nelle ‘schede di indagini
allegate alla relazione di P.R.G. 0 autorizzati alla data di entrata in vigore del piano regolatore generale,
ed in contrasto con le prescrizioni di questo, non possono subire trasformazioni o modifiche di
destinazione d'uso se non per l'adeguarnento di piano.

52 in ogni caso l'adeguamento della destinazione d'uso é subordinata al rilascio della concessione
edilizia da parte del Comune nel rispetto delle norme del P.R.G. Il mutamento di destinazione d'uso senza

concessione equivale, agli effetti delle sanzioni applicabili, trasformazioni senza concessione.

5.3 In caso di mutamento di destinazione non autorizzata, sono revocate le autorizzazioni di
abitabilita e di esercizio dei locali.
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Art. 6 n.t.
Norme di cautela per vasti interventi sul territorio

6.1 Gli interventi che prevedono la utilizzazione del territor;o comunale per attivitd che incidano sui
caratteri idrogeologici o faunistici dello stesso (cave, miniere, acque minerali, tagli di boschi, industrie
manifatturiere, impianti tecnologici, etc.) devono, fatti salvi i pareri ovvero le autorizzazioni di superiore
competenza, essere oggetto di preveniiva approvazione della Comunitad Montana di appartenenza al fine
di veriﬁcarﬁe compatibilitd con le previsioni di sviluppo socio - urbanistico della stessa e delle relative
risorse.

Capitolo 2°

Disposizioni parametriche

Art. 7 n.t.
Parametri Urbanistici -
Al fini dell'utilizzazione del territoric comunale, per qualunque attivitd che comporti trasformazioni
Urbanistiche 6_ Edilizie e per ogni altra attuazione delle previsioni del PRG, ferme restando le previsioni
stesse e l'applicazione integrale delle presenti norme e del Regolamento Edilizio, si stabiliscono i seguenti
parametri urbanistici:

741 St = Superficie Territoriale, sulla quale si applicano gli indici di fabbricabilita e di utilizzazione
territoriale appresso definiti, comprende le aree per l'urbanizzazione primaria e secondaria e la superficie
fondiaria di cui ai seguenti punti;

7.2 Sf = Superficie Fondiaria, sulla quale si applica lindice di fabbricabilita e di utilizzazione fondiaria
piti sotto definiti, comprende la quantita di area edificatoria al netto: delle superfici per opere di
urbanizzazione primaria, secondaria, e delle refative fasce di rispetto;

7.3 S1 = Superficie per opere di urbanizzazione primaria & comprensiva di:

- strade residenziali;

- spazi di sosta e parcheggio riferiti all'uso limitato dei singoli lotti d'impegno;

- aree per le reti dei pubblici servizi e per la pubblica illuminazione, riferite al singolo iotto di impegno.

7.4 S2 = Superficie per opere di urbanizzazione secondaria, & comprensiva di:
- aree per asili nido e scuole materne e dell'obbligo (elementari e medie inferiori);

- aree per attrezzature di interesse comune;

- aree per verde pubblico attrezzato;

- aree per parcheggi pubblici (punto 'd" art.3 D.M. 2.4.1968, n.1444).

7.5 Sm = Superiicie Minima del lotto di intervento.
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7.6 Sc = Superficie coperta data dzlla proiezione dei fili esterni delle strutture e dei tamponamenti
perimetrali. La superficie dei volumi aggettanti & sempre computata. Sono inoltre computati i balconi e le
pensiline d'aggetto superiore a m. 2., i portici, le logge e comunque quella parte dei balconi chiusa da tre
lati.

7.7 . Su = Superficie Utile Lorda, data dalla somma delle superfici di tutti i piani misurate al lordo deite
murature interne e perimetrali, comprese scale e vani ascensori. Sono esclusi dal computo della
superficie utile lorda i porticati pubblici ed i sottotetti risultanti da copertura a falda inclinata, la cui altezza
non sia in alcun punto, superiore a m. 2.30. Sono altresl escluse le cantine e le autorimesse sotterranee o
seminterrate, i locali destinati a servizi ﬁecnologici del fabbricato (centrale termica, elettrica etc.), ricadenti
entro la proiezione rappresentata dalla superficie coperta indicata al punto 7’.6.

7.8 Rc = Rapporto di Copertura, esprime, in percentuale il rapporto massimo ammissibile tra
superficie coperta (Sc) e superficie fondiaria (Sf). .

7.9 Ut = Indice di utilizzazione territoriale, esprime la superficie utile massima in metri quadr;ti
costruibile per ogni ettaro di superficie territoriale St (ma/ha).

7.10 it = Indice di fabbricabilita territoriale, esprime, il volume massimo costruibile per ogni metro
quadrato di superficie territoriale St (mcimq).

Art. 8 n.t.

" Parametri edilizi
Per le finalita precisate al primo comma del precedente art.7 n.t. si definiscono parametri edilizi:

8.1 Uf (ma/ma) = Indice di Utilizzazione Fondiaria, esprime, la superficie utile massima costruibile per
ogni metro quadrato di superficie fondiaria Sf.

8.2 If (mg/mc) = Indice di Fabbricabilita Fondiaria, esprime il volume massimo costruibile per ogni
metro quadrato di superficie fondiaria Ef.

8.3 V(mc) = Volume, corrispondente a quello del manufatto che emerge dal terreno sistemato
secondo il progetto approvato, con le daduzioni previste dall'art.9 della Legge Regionale 25.10.1977, n.63
e successive modificazioni.

8.4 Hf(m) = Altezza di ciascun fronte di fabbricato, & rappresentata dalla differenza tra il piano di
calpestio esterno al fabbricato post - operam e la piu alta delle due seguenti quote:

a) estradosso del soffitto dell'ultimo piano abitabile; in caso di soffitto inclinato con pendenza superiore al
35%, l'altezza si calcola nel punto medio.
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determinano con coronamento non orizzontale, con pendenza supériore al 35%.

| - .
8.5 H(m) = Altezza del fabbricato, rappresenta la media delle altezze delle varie fronti. Sono escluse
dai limiti di altezza i manufatti tecnici, quali extracorsa degli ascensori, tralicci per linee elettriche, serbatoi
idrici. '

8.6 D(m) = Distacco minimo dai confini, & la distanza tra la proiezione verticale del fabbricato
misurato nei punti di massima sporgenza, e la linea del confine di proprieta.

8.7 d(m) = Distacco minimo tra manufatti, & la distanza minima tra le proiezioni verticali dei fabbricati,
misurata nei punti di massima sporgen:a.

8.8 Vi (m) = Indice di visuale libera, rappresenta il rapporto che deve esistere tra il distacco delle
varie fronti del fabbricato (dai confini di zona o di proprietd, dai cigli stradali, dalle altre fronti dello stesso
edificio) e l'altezza delle varie fronti.

8.9 Ip(n) = Indice di piantumazions, rappresenta il numero di alberi di altofusto per ettaro di superficie

fondiaria.

Art. 9 n.t.
Applicazione ed effetti

9.1 Gli indici di fabbricabilita, utilizzazione e superficie territoriale si applicano nei ‘soli casi in cui &
prescritto intervento urbanistico preventivo.

9.2 Gli indici di fabbricabilits, di utilizzazione e superficie fondiaria e, compatibilmehte gli altri si
applicano per l'edificazione dei singoli lotti netti edificabili sia nei casi di intervento urbanistico preventivo
che in quelii di intervento diretto con concessione edilizia singola, fatto salvo quanto disposto dal
successivo punto 9.5

9.3 | volumi efo le superfici utili esistenti allinterno di lotti o comparti, tranne che non vengano
demoliti, riducono la capacita edificaforia totale risultante del'applicazione, nel lotto o nel comparto fino
alla concorrenza dei relativi indici previsti dal PRG.

9.4 In caso di demolizione e ricostruzione per singoli edifici, fatte salve le prescrizioni per le zone
sismiche di prima categoria relativamente ai distacchi tra fabbricati tra i quali siano interposte strade
aperte al pubblico transito, sono ammesse densita fondiarie pari all'edificio esistente e comunque non
superiori a quanto prescritto dal D.M. 2.4.1968, n.1444.
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9.5 Nel caso di intervento diretto, la superficie Sf corrisponde alla superficie del lotto al netto della
parte eventualmente destinata o da destinarsi a strade di uso pubblico e al lordo delle aree a verde e a

parcheggi di nuova realizzazione individuate, dal PRG (vedi art.30 n.t.) nel caso di cessione gratuita delle
stesse. )

9.6 Gli indirizzi operano dalla data di adozione delle presenti norme tecniche.

Le modificazione alla proprieta o altre di carattere patrimoniale, intervenute successivamente alla data di
adozione non influiscono sul vincolo di pertinenza delle aree inedificate relative alle costruzioni esistenti
ed autorizzate. . '

Pertanto, indipendentemente da qualsiasi frazionamento o passaggio di proprieta, la utilizzazione
integrale degli indici esclude, salvo il caso di ricostruzione o cambio di destinazione d'uso, il successivo
rilascio di altre concessioni sulle superfici stesse.

9.7 Gli indici di fabbricabilita e di utilizzazione fondiaria (If-Uf) specificano rispettivamente i volumi e
le superfici costruibili per ciascun iotto.

Art. 10 n.t.
Rapporto tra normativa e grafici

10.1  Nell'applicazione del Piano Regolatore Generale, in caso di contrasto fra le presenti disposizioni
e le indicazione prescrittive grafiche, prevale la normativa scritta su quella grafica; in caso di mancata
rispondenza tra elaborati grafici, prevale quella a scala con minore denominatore.

10.2 In caso di conflitto tra una o tutte le parti costituenti il Piano Regolatore Generale, ed uno degli
altri strumenti regolamentari del comune che comunque incidano su questioni urbanistiche, prevarra
sempre la norma scritta su quella grafica, con predominio di quella tra le disposizioni che & pili attinente al
problema occasionale della questione. '
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CAPITQLQ 3
INTERVENTI SUL TERRITORIO

Attuazione del Piano Regolatore Generale

Art. 11 n.t.
Modalita di Attuazione

1.1 Le previsioni fissate dal Piano Regolatore Generale si attuano, nel rispetto dei successivi articoli,
secondo due distinte modalita
1) Intervento Urbanistico Preventivo
2) Intervento Urbanistico - edilizio diretto

-11.2  Nel caso di intervento Urbanistico preventivo di iniziativa pubblica, di cui al successivo art.14 n.t.,
eventuali discostamenti dalle previsioni di P.R.G. che non indicano sui criteri generali del Piano stesso e
che non contrastino con disposizioni di Leggi o Regolamenti, non costituiscano variante qualora
rappresentino oggettive situazioni di fatto ovvero necessita' di interesse pubblico. -
Art.12nt.

Tempi e contenuti di attuazione

121 Entro il termine di 90 giorni dalla data di trasmissione del P.R.G. per la approvazione, il Comune (
qualbra ai sensi della L.R. 12.9.1978, n * 61 sia escluso dall'obbligo del Programma’ Pluriennaie di
Attuazione) approva, a norma della suddetta legge 61, una delibera programmatica con la indicazione
della opere pubbliche e dei servizi da realizzare nel successivo triennio, con previsione della copertura
finanziaria di bilancio.

12.2 Il modelio spaziale del P.R.G. trova la sua completa validita giuridica solo se accompagnata dalla
programmazione temporale finanziaria demandata al P.P.A. o alla delibera programmatica sopracitata.

Al di fuori della concessione cosi' regolata non si pud configurare giuridicamente ['attivita edificatoria
privata nell'ambito del territorio comunale.

12.3 Il momento della scelta territoriale di P.R.G. solo se concatenato alle previsioni temporali e
finanziarie triennali sopracitate legittima pertanto giuridicamente la validita della concessione con la sola
esclusione dei casi prévisti dalla vigente normativa, art.9 della Legge 28.1.1977 n* 10, interventi sul
patrimonio esistente, Legge 457 etc.

12.4  Sino all'approvazione del P.P.A. o della delibera programmatica, la concessione e' data solo su
éree dotate di opere di urbanizzazione » per le quali esista limpegno dei concessionari a realizzarle con
le modalita previste dalle disposizioni vigenti.
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Art. 13 n.t.

Intervento urbanistico preventivo

13.1 Néllé zona ove prescritto, il rilascio di concessione edilizia e di ogni altra autorizzazione richiesta
dalle vigenti leggi in materia, ' subordinato all'entrata in vigore del progetto urbanistico preventivo.

132  Lintervento urbanistico preventivo, nel rispetto delle presenti norme e delle indicazioni degli
elaboratori grafici di Piano Regolatore Generale, put'

essere; v

1) di iniziativa pubblica;

2) di iniziativa privata.

CAPITOLO 4

Norrne generali sui piani urbanistici preventivi

Art. 14 n.t.
Piani d'iniziativa pubblica

Sono piani urbanistici preventivi d'iniziativa pubblica:

14.1 'a) i piani particolareggiati di esecuzione (P.P.) di cui all'articolo 13 della L.U.17.8.1942, n°1150 e
successive modifiche e integrazioni cosi come individuati dagi art.20 e 21 della L.R. n.18 del 12/04/1983;

142 b) i piani attuattivi dei comparti di edilizia economica e popolare (P.E.E.P.) previsti
dallal..18.4.1962, n™ 167 e successive modifiche e integrazioni;

14.3  ¢) i piani delle aree da destinare ad insediamenti produttivi (P.1.P.) di cui all'art.27 della
1.22.10.1971, n* 865 e successive: modifiche;

144  d) i piani di recupero del patrimonio edilizio esistente nei casi previsti dalla Legge 5.8.1978,
n°457, di cui agli art.27 e 28 della L.R. n.18 del 12/04/1983.

ART. 15 n.t.
Piani d'iniziativa privata
Sono piani urbanistici preventivi diniziativa privata:
a) i piani di lottizzazione (P.di L.) convenzionata, previsti dall'art.28 della L.U. 1150/1942, conformemente

al disposto dell'art. 22 della L.R. .18 del 12/04/1983;

b) i piani di Recupero di cui all'arl. 30 della legge 5.8.1978, n* 457 conformemente al disposto degli art.27
e 28 della L.R. n.18 del 12/04/19¢3; '
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ART. 16 n.t.

Modalita per l'intervento preventivo

16.1 | piani urbanistici preventivi diniziativa pubblica sono formati ed approvati secondo le norme
previste dalle Leggi che ne regolano le forme, i caratteri, i contenuti e le procedure, particolare si dovra

. fare riferimento al disposto dell'art.20 e 21 della L.R. n.18 del 12/04/1983.

Analoga disposizione si applica nel caso di Piani di Lottizzazione, dovra essere indicata per ogni zona
comprendente pil lotti di caratteristiche omogenee, lindice di fabbricabilita o di utilizzazione fondiaria sui
lotti stessi, in modo che la cubatura, ovvero la superficie costruibile risuitante dalla applicazione degli
indici alla superficie dei lotti o dei gruppi di lotti non risulti superiore a quella risultante dalla applicazione
degli indici territoriali alla superficie totale dell'interzona interessata dal Piano di Lottizzazione.

CAPITOLO 5

Norme generali sullintervento urbanistico - edilizio diretto.

Art. 17 n.t.
Intervento urbanistico - edilizio diretto

171 Nei casi in cui, ai sensi delie presente norme, non sia necessario il piano urbanistico preventivo,
il Sindaco pud autorizzare, mediante concessione, l'intervento diretto.

17.2 i rifascio della concessione di intervento edilizio diretto e subordinato alia verifica da parte della
Amministrazione comunale, oltreché delle norme di legge, di regolamento e di piano, delle seguenti
condizioni: )

- dimostrazione con documentazione dei pubblici registri da parte del richiedente del diritto di proprieta
della unita fondiaria di intervento, o, qualora il richiedente non sia proprietario, del titolo valido che
consenta di richiedere la concessione (diritto di superficie, di enfiteusi, decreto di occupazione d'urgenza,
ecc.);

- osservanza delle prescrizioni concernenti la urbanizzazione primitiva di cui all'art.19 n.t. delle presenti
norme. L'impegno allesecuzione diretta da parte dell'edificante deve essere garantito da cauzione a
fideiussione; ;

- versamento al comune, in apposito cono vincolato alla realizzazione di opere di urbanizzazione, di una
somma che verra determinata all'atto di concéssione secondo le norme di cui alla legge 28.1.1997, n° 10.

17.3  Qualora il comune ne avisi l'opportunita e la convenienza, il versamento dei contributi predetti
pud essere sostituito in tutto o in parte da!ila concessione di immobili aree o edifici di proprietd del
richiedente, da effettuarsi tramite converzione di cui allart.23 della L.R. n.18 del 12/04/1983, valutati al
prezzo di esproprio.

17.4 Ne! provvedimento di concessione sono indicati:

- il termine per I'inizio dei lavori, che nor pud essere superiore ad un anno dalla data della emanazione
del provvedimento;

- i termini entro cui l'opera deve essere ultimata elo abitabile e/o agibile, che non pud superare tre anni
dalla data suddetta, salvo proroga da concedersi con provvedimento adeguatamente motivato, quanto il
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concessionario.

¢ 17.5 Ove i lavori non siano stati iniziati o ultimati entro il termine prescritto, il concessionario deve

richiedere una nuova concessione per l'intera opera nel primo caso e per la parte rimanente nel secondo
s .caso.

Art. 18 n.t.
Rinvio al Regolamento Edilizio

18.1 Per le modalita, il contenuto e la forma della concessione, cosi' come per la variabilita di essa e

3 per le -opere ad essa soggette, si fa esplicito rinvio alle relative norme del Regolamento Edilizio
Comunale.

Art. 19 n.t.
Urbanizzazione e costi

19.1 Sono, rispettivamente, opere di urbanizzazione primaria e secondaria, le 6pere specificate alla
L.R. 25.10.1997, n° 63, nonché le opere necessarie ad allacciare I'area o la zona di intervento ai pubblici '
esercizi, e pit precisamente:

1) Opere di urbanizzazione primaria:

- - strade residenziali;

' - spazi di sosta e di parcheggio;

- fognature;

B - rete idrica;

- rete di distribuzione dell'energia elettrica e del gas;
- rete per l'illuminazione pubblica;

- spazi di verde attrezzato.

2) Opere di urbanizzazione secondaria:

- asili nido e scuole materne;

- scuole dell'obbligo;

‘r - mercati di quartiere;

i

- delegazioni comunali;

e

- chiese ed altri edifici per servizi religiosi;

- - impianti sportivi di quartiere;

- centri sociali;

. - attrezzature culturali e sanitarie;

- aree verdi di quartiere.

. 19.2 La determinazione del corrispettivo dél!a concessione edilizia, vale a dire lincidenza dell'onere di
urbanizzazione e/o del costo di costruzione, & determinato sulla scorta della ricordata L.R. 25.10.1997, n°
63 e successive modificazioni ed intagrazioni.
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19.3 Il Consiglio Comunale, entro sessanta giorni dalla entrata in vigore del Piano Regolatore Generale, 0

di successive varianti, in base alle previsioni del piano stesso o delle sue varianti.

Zonizzazione del territorio

Zone territoriali

Art. 20 n.t.

Divisione del territorio comunale in zone territoriali omogenee

Ai sensi bdena legge 17.8.1942, n° 1150, dell'art.17 (art.41 quinquiens del testo integrato) della legge
6.8.1967, n° 765 e del D.M. 2.4.1968, n° 1444, gli azzonamenti funzionali del territorio comunale, di cui al
successivo art.21 n.t., saranno suddivisi e riportati alle seguenti zone omogenee.

20.1 zona omogenea A le parti del territorio interessate da agglomerati urbani che rivestono carattere
storico, artistico o di particolare pregio ambientale o da porzioni di essi, comprese le aree circostanti che
possono considerarsi parte integrante, per tali caratteristiche, degli agglomerati stessi.

20.2  Zona omogenea B: le parti del territorio totalmente o parzialmente edificate, diverse dalla zona A.

20.3  Zona omogenea C: le parti del {erritorio destinate a nuovi complessi insediativi residenziali o a

destinazione mista, che risultino inedificaie o nelle quali I'edificazione preesistente non raggiunga i limiti di
cui alla zona omogenea B.

20.4  Zonaomogenea D: le parti del territorio destinate ad inserimenti industriali ed artigianali.

20.5  Zona omogenea E: le parti del territorio destinate ad usi agricoli e forestali.

206  Zona omogenea F: le parti de! territorio destinate a zone per attrezzature pubbliche e di interesse
comune e generale.

20.7  Zona omogenea G: le parti del territorio destinate a verde pubblico.

Le zone cosi' individuate e qualificate, pcssono eventualmente essere suddivise in sottozone, sempre nel
rispetto delle presenti Norme, al fine di precisare con maggiore dettaglio, differenti vincoli, prescrizioni,
modalita o tempi di attuazione.

Art. 21 n.t.

Classificazione delle zone territoriali

Il territorio comunale & diviso in zone come risulta dalle tavole di P.R.G., e secondo la seguente
classificazione: '

211 Zone destinate alla viabilita:
- zone a verde
- zone a parcheggi

21.2°  Zone per attrezzature di interesse comune e generale:
- scolastiche F1
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- comuni F2
- tecnico - distributivo F3
- private F4

21.3  Zone a verde pubblico:
- parco urbano G1

- parco quartiere G2

- parco attrezzato per lo sport G3

214 Zone residenziali:

- Zone omogenee Centro Storico A1

- Zone omogenee contigue al Centro Storico A2

- Zone omogenee di ristrutturazione urbanistica ed edilizia B1
- Zone omogenee di ristrutturazione edilizia B2

- Zone omogenee di completamento B3

- Zone omogenee di espansione semiestensiva C1

- Zone omogenee di espansione estensiva C2

- Zone omogenee agricole di rispetto ambientale

- Zone omogenee P.E.E.P.

21.5  Zone produttive industriali e artigianali:
- Zone omogenee industriali D1
- Zone omogenee artigianali D2

216  Zone produttive agricole:

- Zone omogenee irrigue E1

- Zone omogenee pedemontane E2

- Zone omogenee montane E3

- Zone omogenee per attivita zootecniche E4

21.7 = Zone a vincolo speciale:

- Zone a vincolo cimiteriale

- Zone di verde agricolo di rispetto dell'abitato

- Zone d'acqua e zone verdi di rispetto ai corsi d'acqua

- Zone a verde di rispetto stradale

- Zone sottoposte a vincolo agricolo

- Zone sottoposte a vincolo sismico

- Zone sottoposte a vincolo monumentale e archeologico.
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Art. 22 n.t.

Zone destinate alla viabilita

221 Le zone destinate alla viabilitd comprendono:

a) le strade : '

b) i nodi stradali

¢) i parcheggi

d) le aree di rispetto

L'indicazione grafica, dei nodi stradali e dei parcheggi, ha valore di massima fino alla redazione del
progetto dell'opera.

22.2 Le strade sono classificate come segue ( |) ™

C) strade primarie, con funzione prevalentemente intercomunale; sono accessibili attraverso i nodi
indicati nelia tavola di P.R.G. o attraverso eventuali nuove immissioni di strade secondarie, purché distanti
almeno m. 5.00 dagli accessi preesistenti e da quelli previsti dal P.R.G.;

D) strade secondarie, “con funzione prevalentemente comunale; sono accessibili medianti normali
immissioni delle strade interne (per le quali - sussistera l'obbligo di dare la precedenza), che dovranno
distare fra loro almeno m.250; le costruzioni marginali osserveranno una distanza minima dal cigﬁo
stradale di m. 20 e 10 rispettivamente fuori e dentro del perimetro dei centri abitati.

(1)* Le strade di cui ai punti C, D, corrispondono nelle zone esterne all'abitato, alle destinazioni di cui al
D.M. 1.4.1968. Le presenti norme e quelle contenute nel D.M. 1.1.1968, si applicano in base alla
classificazione data dalle previsioni di piano alle singole strade, prescindendo dalle attuali caratteristiche
e dimensioni. Per le autostrade e le strade di grande comunicazione valgono le distinzioni e le norme per
le distanze fissate dal D.M. 1.4.1968, n° 1404. ’

E) Strade locali, con funzione prevaleniemente urbana o agricola; sono accessibili anche dai lotti in
qualungue punto mediante normali immissioni con I'obbligo di dare la precedenza; le costruzioni marginali
osserveranno una distanza minima dal ciglio stradale di m.7.50 a meno di allineamenti precostituiti.

F) Strade interne con funzioni di distribuzione capillare degli autoveicoli. La sezione minima per le strade
residenziali private non aperte al pubblicc il transito non potra essere a m.6.00 ivi compresa la cunetta e il
marciapiede.

" Per le strade locali aperte al pubblico transito la sezione minima complessiva da recinzione a recinzione &

di m.10.00. )

G) Ciclabili e pedonali con funzione di dlistribuzione capillare dei ciclisti e dei pedoni. La sezione delle
strade ciclabili & multipla di m.1.25 con un minimo di m. 2.50. La sezione minima dei pedonali, ivi
compresi i marciapiedi, & di m..50. Nell'attuazione del P.R.G. dovranno essere modificate o soppresse
quelle immissioni o quegli accessi carrabili esistenti, che risultino difformi dalle presenti norme e dalle
indicazioni grafiche del P.R.G.. Le caratteristiche progettuali delie strade e le distanze delle costruzioni
dalle strade sono riportate nefia tabella n® 1. '
22.3 1 nodi stradali sono luoghi di confluenza di due o pil strade.

22.4 .1 parcheggi pubblici della“’rete stradale principale primaria e secondaria, sono riportate nelle
tavole di P.R.G.. In sede di progettazione della rete stradale principale primaria possono essere previsti
nuovi parcheggi nelle aree di rispetto stradale.
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226 Le aree di rispetto, sono necessarie nella realizzazione delle nuove strade, nell'ampliamento di
quelle esistenti, od alla proiezione della sede stradale nei riguardi della sede stradale e nei riguardi della
edificazione. In tale area & vietata ogni nuova costruzione. E' consentito per gli amphamentl che si
rendessero necessan la rlstrutturazwne delle costruzioni esistenti, alla data di adozione del P.G.R., una
cubatura, veiso il fronte opposto a quello stradale e /o in elevaznone per un massimo di 2 piani fuori terra,

nella misura del 20% del volume esistente: Oltre tale cubatura & ammesso solo il restauro ed il

consolidamento del fabbricato. Per i distacchi valgono le distanze minime.

226 E' consentito mediante apposita convenzione, la costruzione di stazioni i nfenmento per
autoveicoli, che non potranno essere collocate ad una distanza minore di quella prevista dai paragraf
precedentl per gli accessi alle sedi straclali.

227 |l limite della fascia di nspetto equivale al limite di edificabilita, salvo diverse prescrizioni riportate
nelle norme particolari di zona.

Art. 23 n.t.
Spazi di sosta e parcheggi N
231 Gli spazi di sosta e parcheggi vanno previsti per ciascuna zona e secondo la destinazione d'uso
degli edifici nella quantita specificata nella seguente tabella n® 2,
232 Dovranno essere ubicati di regnla marginalmente alla sede viaria o agli edifici e di norma calcolati
percentualmente sulla cubatura teorica costruibile, ad eccezione di casi pamm}aan cui la percentuale va

riferita alla superficie dintervento. La aree di parcheggio relative agli insediamenti esistenti alla data di - -

adozione del P.R.G. sono indicati graficamente nelle tavole, fermo restando che qualsfasl ﬂrasformazmne
della destinazione d'uso implica I'adeguamento alla tabella seguente.

23.3  Vanno previsti gli spazi necessari per la sosta, manovre ed accesso degli autoveicoli, per tutte le
nuove costruzioni e ricostruzioni specificata all'art. 41 n.t. sexies della legge urbanistica modificata. Tali
spazi potranno essere ricavati nelle costruzioni stesse, ovvero in aree esterne di pertinenza oppure
promiscuamente, ed anche su aree che non facciano parte del lotto, purché siano asservite all'edificio con
vincolo permanénte di destinazione a parcheggio a mezzo di atto da trascriversi a cura del proprietarid.

CAPITOLO 6 .
Attrezzature di interesse comune e generale

Art. 24 n.t.

Sottozone per listruzione "F1"

241 In tali sottozone & consentits la realizzazione di scuole, nonché delle scuole, nonché delle.
attrezzature complementari relative ai vari cicli dell'istruzione dell' obbhgo di quella-superiore e di quella
prescolare.

242 In dette sottozone il P.R.G. si attua per intervento diretto con l'osservanza dei seguenti indici e

parametri nonché delle vigenti norme nazionali e regionali riguardanti I'edilizia scolastica:
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- V1 (indice di visuale libera) =1

- D (distanza minima dai confini) =5m

- Parcheggi pubblici © =come da TABELLA n. 2 (art. 23 n.t.)

- Distanza dalle strade = come da TABELLA n.1 (art.22 n.t.)
Art. 25 n.t.

Sottozone per attrezzature di interesse comune "F2"

- 2541 Le sottozone per attrezzature di interesse comune sono destinate a: attrezzature sociali, culturali,
sanitarie, assistenziali, religiose, ricettive, coabitative, amministrative e uffici pubblici con esclusione delle
attivita produttive modeste e commerciali.

252 . L'esercizio delle predette attivitd & consentito in edifici esistenti, opportunamente ripristinati
anche previa operazione di recupero urbanistico - edilizio, ai sensi della legge 5.8. 1978, n* 457, fatte
salve specifiche norme e regolamenti inerenti f'aitivita. )

253  Per tali attrezzature di nuova realizzazione, il P.G.R. si attua per intervento direttg,

subordinatamente al rispetto dei seguenti indici e parametri nelle apposite aree individuate dal PRG. e

nellambito delle zone omogenee residenziali, stesse (art):

- IF (indice di fabbricabilita fondiaria) = 3Mc/Mgq;
- RC (rapporto max del fabbricato) _ =50 % di SF,
- D (distanza minima dai confin) =5 m;
" - H (altezza max del fabbricato) =7,00 m;
- distanza minima dalle strade =come da tabellan® 2 (art.23 n.t. ). .

254 * In caso di recupero di edifici esnsterm deve essere integralmente assicurata la dotaznone di
parcheggl pubblici in aree limitrofe. R

955  Le destinazioni d'uso esistenti alla data di adozione del P.R. G. sono confermate purché non in
contrasto con superfici regolamentari o per carznze igienico - sanitarie non sanabili.

Art. 26 n.t.
Sottozone per attrezzature tecnico - distributive "F3" P
26.1 Le sottozone per attrezzature tecnologiche sono destinate ad insediamenti connessi allo sviluppo
ed alla gestione delle reti tecnologiche, quali: I )
- impianti di captazione;
- serbatoi idrici
- cabine elettriche;
- impianti di depurézione'
- oleodotti, metanodotti, etc.
nonché alla realizzazione puntuale di servizi ed opere di interesse generale sia a scala comunale che
tefritoriale, quali centrali e sottostazioni eletiriche, mattatoi, attivita trasportuali, aeroportuali, annonarie,

depositi carburanti, etc.
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26.2 Per gli interventi sopracitati non espressamente localizzati negli elaboratori di P.R.G. si interverra
con le procedure di legge nazionale e regionale, qualora si tratti di interventi pubblici che preéuppongano
la dichiarazione di pubblica utilita dell'opera.

26.3  Qualora si tratti di interventi privati, questi ultimi dovranno essere localizzati purché non in

contrasto igienico - sanitario, nelle sottozons artigianali o industriali individuate dal P.R.G. e nel rispetto

delle specifiche normative, ovvero, previa variante con e procedure di legge , nelle altre zone fatti salvi
eventuali vincoli speciali.

26.4 In tali sottozone il P.R.G. si attua per intervento diretto, subordinatamente al rispetto dei seguenti
parametri per le opere fuori terra:

1) RC (rapporto di copertura) = 30 % di SF

2) D ( distanza minima dai confini) = 5 m;

3) Parcheggi = come da tabella n*2 (art.23 n.t.))

- 4) Distanza dalle strade = come da tabella n*1 (art.22n.t.)

5) S 2 Aree per opere di urbanizzazione secondaria = 10 % ST.

Art. 27 n.t.
Sottozone per attrezzature di servizio private " F4"

271 La sottozona per attrezzature di servizio private & destinata alla conservazione di attrezzature
commerciali, turistiche, ricettive, amministrative, sportive, assicurative, di ristoro, etc., gestite da privati, ivi
compreso I'alloggio del conduttore.

27.2  L'esercizio delle predette attivita & consentito in edifici esistenti, opportunamente ripristinati anche
previa operazione di recupero urbanistico - edilizio, ai sensi della Legge 5.8.1978, n° 457, faite salve

~ specifiche norme e regolamenti inerenti I'attivita.

27.3  Tali attrezzature di nuova realizzazione sono attuabili nelle zone espressamente individuate nella
cartografia di piano, e si attuano anche per interventi diretti, subordinatamente al rispetto dei seguenti
indici e parametri, nell'ambito della zone omogenee residenziali e nel rispetto della normativa afferente le
zone residenziali stesse come appresso specificato (art.32 n.t.):
) a) Uf (indice di utilizzazione fondiaria) = 0.3 Ma/Mq;

b) RC (rapporto max di copertura ) = 30% di SF;

c) D (distanza minima dai confini) =5m;

d) H (altezza max del fabbricato)= 10.30 m,

e) Parcheggi pubblici = come da tab. 2 (art.23 n.t.);
f) Distanza minima dalle strade - = come da tab.1;
g) Lotto minimo di intervento =mq. 2000

274 In caso di redupero di edifici esistenti deve essere integralmente assicurata la dotazione di
parcheggi pubblici, anche in aree limitrofe da asservire con vincolo trascritto alla Conservatoria dei
Registri immobiliari.
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275 Le destinazioni d'uso esistenti alla data di adozione del PRG sono confermate purché non in
contrasto con specifici regolamenti o per carenze igienico - sanitarie non sanabili.

27.6 ' Per la realizzazione di campeggi non espressamente individuati nelle tavole di PRG, si potranno
utilizzare, fatti salvi vincoli speciali, le zone agricole pedemontane "E2" del territorio comunale nel rispetto
della vigente normativa regionale (L.R. 16.11.1979 n. 37) e delle prescrizioni di PRG e di Regolamento
Edilizio.

Potra inoltre essere utilizzata la parte di territorio comunale a monte di Aielli - Aielli Stazione, la strada
comunale per Cerchio ed il confine comunale.

27.6.1 lLa domanda di concessione per la utilizzazione del terreno dovra essere corredata di tutte le
indicazioni relative, oltre che ai volumi edificabili consentiti dalla presente norma, alle opere di
urbanizzazione primaria per la quale dovra essere presentato un progetto esecutivo per la loro
realizzazione.

La destinazione d'uso di questo zone & per campeggi di transito e di sosta, con la esclusione quindi di
ogni forma di insediamento permanente e semipermanente ed & consentita I'edificazione per le opere
strettamente necessarie ai servizi igienico - sanitari e per gli uffici e sale di ritrovo comuni.

27.6.2 La concessione €' limitata nel tempo secondo le vigenti norme giuridiche ed il piano si attua con i
seguenti indici: .
a) Uf = Indice di utilizzazione fondiaria = 0,01 mc/mg

b) H = Altezza massima . =ml. 3,50

¢) VI = Indice di visuale libera - =2 con un minimo di.10 dalle costruzioni

d) P = Parcheggi inerenti alla costruzioni =5mqg/100 mc

e) Distacchi dalle strade = come da tab.1 (art.22 n.t.) e DM 1/4/1968,

n.1404, da osservarsi fuori dal perimetro dei centri abitati

27.6.3 | proprietari dovranno cedere al comune le aree relative alla urbanizzazione primaria e le aree
relative alla urbanizzazione secondaria nella quantita prevista dalla voce S2. La quota parte delle opere di
urbanizzazione secondaria o degli allacciamenti ai pubblici servizi sono determ:nate come all'articolo 19
delle presenti norme.

27.7.4 Per la’ realizzazione di attrezzature sportive si dovra inoltre fare riferimento alla specifica
normativa indicata al successivo articolo 31,1
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Capitolo 7

Zona a verde pubblico

Art. 28 n.t.

Disposizioni comuni
281  Le zone a verde pubblico sono destinate alla conservazione ed alla creazione dei parchi urbani e
del verde di quartiere. Nelle zone a verde pubblico devono essere preservate e curate le alberature

esistenti e garantite le opere di rimboschimento e di rinnovo necessario.

282  Dette zone si suddividono in: Zone a verde pubblico per parchi urbani; Zone a verde pubbiico di
quartiere; Zone a verde attrezzato per lo sport.

Art. 29 n.t.
Zone a verde pubblico: parco urbano “G1"

29.1 Nelle zone a verde pubblico, destinate al parco urbano, sono ammesse soltanto attrezzature di
giuoco ed attrezzature ricreativé per il tempo libero, limitate a chioschi e locali di svago, ristoro e servizio.

29.2 La concessione e l'autorizzazione alla esecuzione delle opere indicate nel precedente comma &
limitata nel tempo e comunque subordinaia alla conservazione e al rimboschimento delle aree di
pertinenza, determinate dall'ambito di applicazione degli indici If e Uf. -

29.3 Le aree libere da costruzioni debbono essere comunque mantenute ad uso pubblice.

29.4 La variabilita carrabile deve essere strettamente limitata alla viabilita perimetrale di accesso e
parcheggio e alla viabilita interna di servizio e manutenzione con sezione stradale < mi. 3,50.

29.5 in tali zone il piano si attua per intervento diretto, applicando i seguenti indici:

a) if =Indice di fabbricabilita fondiaria = 0,03mc/mg
b) Uf = Indice di utilizzazione fondizria =0,01mg/mq
c) P= Parcheggi inerenti alle costruzioni = 5mg/100mc
d) H= Altezza massima =ml. 7,50
€) V1= Indice di visuale libera =2
f) Re= Rapporto massimo di copertura = 1,00% '
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Art. 30 n.t.
Zone a verde pubblico di quartiere " G2 "

30.1 Nell'ambito delle zone residenziali sono individuate piccole aree a verde locale da piantumazione e
da attrezzare unicamente per gioco bambini e ragazzi.

30.2 In quelle contrassegnate con il simbalo ' P" dovra altresi essere riservata una quantita pari al 25%
della superficie totale dell'area individuata dal P.R.G. a parcheggio, quest'ultima con funzione di
urbanizzazione primaria.

30.3 L'amministrazione comunale provvedera alla progettazione e sistemazione delle aree in esame sia in

queile di proprietad Comunale che in quelle da acquisire al patrimonio Comunale.

304 Se I'acquyisizione avverra mediante cessione volontaria da parte dei probrietari, verra riservata a
questi ultimi la quota di cubatura afferente la superficie da cedere tenuto conto deil'indice fondiario delle
sottozona "C* entro cui ricade I'area da destinare a verde.

30.5 In caso di esproprio si utilizzera la procedura per opere di pubblica utilita e il relativo indennizzo sara
valutato in base alle vigenti disposizioni in materia. Al proprietario espropriato non safé dovuto il premio di
cubatura previsto in caso di cessione volontaria.

30.6 In caso di cessione volontaria dell'aria il concessionario ha titolo allo scomputo della quota *di
contributo dovuta pér oneri di urbanizzazione fino alla concorrenza del valore corrispondente

Art. 31 n.t.
Sottozone per attrezzature sportive "G3"

dello sport, e relativi servizi in qualunque forma e di qualunque natura; nelle stesse, sono tassativamente
esclusi edifici a carattere comunque residenziale. ‘
31.2 In tali zone il piano si attua mediante intervento diretto applicando i seguenti indici:

a) Uf = Indice di utilizzazione fondiaria:
- per gli impianti coperti = 2.500 mg/ha
- per gli impianti scoperti =6.000 mg/ha

b)- P= Parcheggi inerenti allz costruzioni = 5mq/100mc
= Parcheggi di urbanizzazione primaria = come art. 23 n.t.

¢)- H= Altezza massima =ml.12,50
d)- V1= Indice di visuale libera =2
e)-Rc= Rapporto massimo di copertura =25%
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31.3 Nel caso di intervento privato il richiedente deve impegnarsi ad utilizzare impianti per uso pubblico,
con la esclusione quindi di circoli, club, etc. che possono limitare la fruizione delle attrezzature. L'impiego

dovra essere trascritto nei termini e modi di legge.

Art. 31 bis n.t.

Zona a servizi aeroportuali

La sottozona destinata a servizio aerobortu:a!e e posté a confine con il limitrofo comune di Celano. E'
destinata all’'ampliamento della pista esistente ed ai sérvizi ad essa correlati. In detta zona resta esclusa
ogni tipo di edificazione che non riguardi I'uso specifico aeroportuale come impianti o manufatti correlati
destinati comunque al servizio e alla sicurezza aerea. Quanto sopra in vista di un accordo di programma
per un piano d'area intercomunale per la completa realizzazione dell'aeroporto.

Art. 32 n.t.
Zone residenziali
Disposizioni comuni

32.1 Le zone residenziali sono destinate, pravalentemente, alle residenze ed ai servizi connessi. Da tali
zone sono esclusi: depositi 0 magazzini di merce allingrosso, ipermercati, industrie, laboratori ahigianali
con macchinari che producano rumore efo esalazioni moleste, macelli, stalle etc. ed ogni altra attivita che
risulti in contrasto con il carattere residenziale della zona. )
32.2 Nelle zone o edifici a destinazione residenziale & ammessa la presenza del solo artigianato di
servizio di negozi di prima necessitd e dei magazzini ad uso familiare. Per l'artigiahato, magazzini a
carattere produttivo dovra essere previsto il progressivo decentramento dalle Zone "B" nelle aree indicate
per queste funzioni dal P.R.G. v ‘ ’

32.3 Sono ammesse altresi nelle Zone "B" tutte quelle funzioni di servizio di uso pubblico ( commercio,
uffici, edifici per lo spettacolo, alberghi ristoranti, etc.) la cui localizzazione, fatte salve la dotazione di
spézi di sosta e parcheggio di P.R.G. e di specifici regolamenti, non contrasti per motivi igienico - sanitari,
per rumorosita tali requisiti devono essere preventivamente accertati con apposito verbale dalfUfficiale
Sanitario che costituisce parte integfale della concessione.

32.4 Le zone residenziali individuate dal P.R.G. sono suddivise nelle seguenti sottozone omogenee:

- Sottozona "A1" - Centro Storico '

- Sottozona "A2" - Aree contigue al Centro Storico |

- Sottozona "B1" - Ristrutturazione urbanistica ed edilizia

- Sottozona "B2" - Ristrutturazione edilizia

- Sottozona "B3" - Zona di completamento

- Sottozona “C1" - Espansione semiestensiva

- Sottozona "C2" - Espansione estensiva

- Sottozona "C3" - Agricola di rispetto ambientale

- Sottozona "C4" - P.EE.P.
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Art. 33 n.t.
Centro storico. Sottozona A1

33.1 Tale sottozona comprende le aree centrali del nucleo abitato costruite in epoca anteriore al terremoto
del 1915 ove l'originario impianto urbanistico - edilizio presenta ampie zone in completo stato di

"abbandono con edifici fatiscenti e pericolanti.

33.2 In detta sottozona, classificata dal P.R.G. come zona di recupero ai sensi della legge 5.8.1978,
nt57, il piano si attua per intervento diretto o mediante strumento urbanistico preventivo secondo le
modalita attuative fissate nell'allegato "A", "Normativa per le sottozone omogenee di tipo A1 e A2, ( Centro
storico e aree contigue), facente parte integrante delle presenti norme tecniche.

33.3 Le destinazioni d'uso ammesse in questé sottozona sono quelle residenziali con le limitazioni

previste nel precedente art. 32 n.t..

Art. 34 n.t.
Aree contigue e Centro Storico. Sottozona "A2" ' .

34.1 Tale sottozona comprende aree pressoché totalmente edificate in notevole stato d'abbandono, con
numerosi edifici utilizzati come accessori agricoli parzialmente o totalmente diroccati costruiti in epoca
anteriore al terremoto del 1915 e situati a ridosso del Centro Storico.

34.2 Tale sottozona costituisce parte integrale del punto di vista figurativo e ambientale del Centro stesso
ed il P.R.G. intende mantenerne il tessuto urbanistico - edilizio mediante operazioni di recupero ai sensi

della legge 5 agosto 1978, n°457.
34.3 In tale sottozona, classificata dal P.R.G. come zona di recupero ai sensi della citata legge n*457, il

piano si attua per intervento diretto o mediante strumento urbanistico preventivo secondo le modalita
fissate nell'allegato "A", "Normativa per le ;sott,czone omogenee di tipo A1 e A2, (Centro Storico e aree

contigue), facente parte integrante delle present: norme tecniche.

344  Olire alle destinazioni d'uso esistenti come accessori agricoli, escluse le stalle e gli accessori
antigienici per le quali il PRG prevede una apposita zona e 'allontanamento prescrittivo dal centro abitato,
in tale sottozona sono consentite le destinazioni d'uso di cui al punto 2 del precedente articolo 32,

limitatamente agli edifici esistenti.

345 FE consentito altresl il recupero ai fini residenziali.

Art. 35 n.t.
Zone di ristrutturazione urbanistica ed edilizia "B1"

351  Comprende le aree centrali per lo pill occupate da interventi di edilizia residenziali pubblica di pili
o meno recente attuazione, ivi comprese le casette asismiche costruite a seguito del terremoto del 1915

in parte di proprieta demaniale, in parte ceduti a privati.
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35.2  Tali zone sono caratterizzate da un notevole stato di degrado edilizio e da interventi "spontanei”,
specie nella zona delle casette asismiche, con modificazioni volumetriche
e planimetriche delle stesse. ’

Le modifiche citate non interessano di regola l'assetto viario dei lotti che conservano l'originario disegno

del perimetro viario all'estremo degli stessi.

36.3  In tali zone individuate come zone di recupero dal P.R.G., come ai sensi dell'art.27 della legge
5.8.1978,n°457, il piano si attua per intervento diretto o mediante strumento urbanistico preventivo.

35.4 In caso di intervento diretto sono ammessi interventi di ristrutturazione edilizia degli edifici
esistenti, ai sensi della citata legge 5.8.1978,n°457, rivolti alla conservazione, al nsanamento alla
ricostruzione e alla migliore utilizzazione del patrimonio edilizio.

355  Negli interventi diretti non sono consenlite variazioni planimetriche degli edifici in corrispondenza
degli allineamenti viari preesistenti.

356  E' consentito l'inserimento di nuovi elementi distributivi igienico - sanitari, parcheggi coperti ed
impianti tecnici intesi ad adeguare I'edificio alle necessita dei nuclei familiari ivi anagraficamente residenti
con le sole limitazioni relative ai distacchi ed alle altezze appresso indicate.

35.7  Ferme restando Ie prescnzuom per. le zone susmlche dl prima categoria, nella nuova edificazione

o

dovranno essere rispettati i seguenti indici e parametn I i
- If (indice fondiario) . = 3MC/MQ; e
- Distacchi tra edifici su spazi lntern! contenuh = entro l'inclinata 1/1;
- Altezza max. dell'edificazione =ml.7.50;
- Numero max. dei piani residenziali fuoriterra =n°2;
- Distacchi degli edifici dalle strade = rispetto allineamenti

precostituiti;
- Parcheggi: = come da Tab.2(art.23 n.t.).

35.8 APrevia certificazione anagrafica da allegare alla richiesta di concessione, & consentito adeguare
la ricettivita residenziale degli edifici esistenti al numero degli abitanti ivi residenti fino ad un massimo di

mq.25/abitante e con le limitazioni relative ai distacchi e alle altezze sopraindicate.

35.9  E' consentito il raggruppamento di piu edifici facenti parte dello stesso isolato per interventi
unitari.

35.10 In caso di attuazione mediante strumento urbanistico preventivo, lntervento non potra essere di

+ dimensioni inferiori ad un isolato, intendendo per questultimo gruppi di edifici circondati da viabilita

pubblica.
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3511  Gli interventi preventivi potranno essere di ristrutturazione edilizia e ristrutturazione urbanistica ai
sensi della citata legge 5.8.1978,n°457;anche con la modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e
delia rete stradale. '

3512 Ferme restando la prescrizione per le zone sismiche di 1° categoria, in caso di nuova
edificazione con strumento urbanistico preventivo, dovranno essere altresi rispettati i seguenti indici e

parametri: )

a) It = Indice di fabbricabilita territoriale =15.000 mc/Ha

b) Ut = Indice di utilizzazione territoriale © = 7.500 mc/Ha

c) H =Altezza massima =ml. 7.50

d) H =Altezza massima con portici, negozi, locali comuni, garage, etc. =ml. 10,00

e) N =Numero massimo piani abitabili =2

f) Pércheggi < =come da Tab. 2
) (art.23 n.t)

g) Distacchi degli edifici dalle strade =come da Tab.1

(art.22 n.t)

Art. 36 n.t.

.Zona di ristrutturazione edilizia "B2"

36.1 Comprende le aree semicentrali del nucleo abitato caratterizzate da un notevole’stato di degrado
edilizio con tessuto misto residenze - servzi. In tale zona sono localizzate attivita terziarie oltre ad
attrezzature ad edifici pubblici e di interesse pubblico

che si intendoqo mantenere con le limitazioni indicate all'art.32 n.t..

36.2  In tale zona si intende attuare il recupero del patrimonio edilizio esistente attraverso operazioni di
conservazione, risanamento, ricostruzione e migliore utilizzazione degli edifici.

36.3  Gli immobili classificati nelle schede di indagine di P.R.G. come scadenti e pessimi, sono
individuati come zone di recupero ai sensi dell'art.27 della legge 5.8.1978,n°457.

36.4 In caso di intervento diretto sono ammesse nella zona "B2" gli interventi di manutenzione

ordinaria, di manutenzione straordinaria gli interventi di restauro e di risanamento conservativo e gli
interventi di ristrutturazione edilizia ai Sénsi dell'art.31 della legge 5.8.1978,n°457. E' consentito inoltre
linserimento di nuovi elementi distributivi, '

igienico - sanitari, parcheggi coperti ed impianti tecnici intesi ad adeguare ['edificio ai nuclei familiari ivi
anagraficamente residenti con fe sole limitazioni relative ai distacchi e alle altezze appresso indicate. In
caso di modifica di destinazione d'uso dovranno essere garantite anche le quantita di parcheggi fissate
dalla normativa di zona B
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‘i parametri indicati al punto 36.5. i

36.5 Ferme resteranno le prescrizionik per le zone sismiche di prima categoria, nella nuova edificazione
dovranno essere rispettati i seguenti indici e parametri: )

- Uf (indice di utilizzazione fondiaria) =0,5

- Distacchi tra edifici prospettanti spazi pubblici e privati contenuti dentro

l'inclinata 1/1
- Altezza max. dell'edificazione =ml 7,00
- Numero max. dei piani residenziali fuoriterra =n°2
- Distacchi degli edifici dalle strade = come da Tab.1 (art.22 n.t.)
- Parcheggi = come da Tab.2(art.23 n.t.)'
-Re (rapporto massimo di copertura) . = 50%. '

36.6  E' consentita la realizzazione di superficie accessoria per magazzini e deposito con le limitazioni
di cui al punto 32.2 e con indice di utilizzazions fondiaria max. pari a 0,3 mg./mq.

36.7 In caso di demolizione e ricostruzione, ferme restando le prescrizioni inerenti i parcheggi,
l'edificazione potra essere contenuta entro i profili planovolumetrici preesistenti qualora per la particolare
conformazione del lotto non possono essere rispettati i distacchi tra edifici indicati al precedeknle puntvo
34.6. Le volumetrie non potranno comunque eccedere la densita fondiaria di 5 mc./mq. ovvero densita
superiore al predetto limite quando essa non ecceda il 70% della densita preesistente.

36.8 Oltre gli interventi consentiti in precedenza nel presente articolo sono previsti gli interventi di
ristrutturazione urbanistica ai sensi dell'art. 31 della legge 5.8.1978, n°457, mediante strumento

urbanistico preventivo sia di iniziativa privata che di iniziativa pubblica. In tale caso si épplicano gli indici e

v

A
Art. 36 bis n.t.
Zona di Completamento "B3"
36.1 bis Comprende le aree di recente impianto individuate nella cartografia di piano sulle tavole
5) e 5a) in gran parte edificate.
36.2 bis In caso di intervento diretto sono ammesse nella zona "B3" gli interventi di manutenzione

ordinaria, di manutenzione straordinaria gli interventi di restauro e di risanamento conservativo e gli
interventi di ristrutturazione edilizia, cosi come indicato al precedente art. 36.4

- 36.3 bis Ferme resteranno le prescrizioni per le zone sismiche di prima categoria, nella nuova
edificazione dovranno essere rispettati i seguenti indici e parametri:
- Uf (indice di utilizzazione fondiaria) =07
- Distacchi tra edifici prospettanti spazi pubblici e privati contenuti dentro tinclinata 1/1
- Altezza max. dell'edificazione =ml 9,00
- Numero max. dei piani residenziali fuoriterra =n°3
- Distacchi degli edifici dalle strade = come da Tab.1 (art.22 n.t.)
- Parcheggi = come da Tab.2(art.23 n‘t.)*‘
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- Rc (rapporto massimo di copertura) =70%.

36.4 bis E' consentita la realizzazione di superficie accessoria per magazzini e deposito con le

Ilmltazmm di cui al precedente punto 36.6.

36.5 bis In caso di demolizione e ricostruzione, ferme restando le prescrizioni inerenti i parcheggi,
l'edificazione potra essere contenuta entro i profili plani - volumetrici preesistenti qualora per la particolare
conformazione del lotto non possono essere rispettati i distacchi tra edifici indicati al precyedente punto
34.6. Le volumetrie non potranno comunque eccedere la densita fondiaria di 5 mc./mq. ovvero densita
superiore al predetto limite quando essa non ecceda il 70% della densita preesistente.

Art. 37 n.t.
Zone di espansione semiestensiva "C1"

371 Comprende aree urbane parzialmente interessate da recente edificazione per lo piti con tlpologle
residenziali unifamiliari isolate e carente di opere di urbanizzazione sia primaria che secondaria.

372 Intale zona il piano si attu
ai sensi della L.R. 12. 9. 19

r*""“"‘m”m"”""“ '"h..
37.3  Nella nuova edificazione dovranno essere rispettati i seguenti indici e parametri:

a) - Uf (indice di utilizzazione fondiaria) = 0,20 mg/mq

b) - Altezza max. dei piani residenziali =ml. 7,50

¢) - Numero max. dei piani residenziali o =nt2

d) - Distacco minimo dai confini =ml. 5,00

e) - Distacco minimo dai fabbricati : =ml. 10,00

f) - Distacco minimo dalle strade = come da Tab.1 (art.22 n.t.)
g) - Parcheggi ‘ = come da Tab. (art.23 n.t.)
h) - Lotto minimo =mq 600

i) - Indice di piantumazione =100

37.4  E' consentita I'edificazione in aderenza quyalora si prospettino lotti gia edificati a confine.
E' altresi consentita I'edificazione a confine di lotti non edificati previo accordo scrittocnelle forme di legge
tra i proprietari confinanti da allegare alla richiasta di concessione e da riportare in quest'ultima.

37.5  E' consentita inoltre la realizzazione di superfici accessorie non residenziali con le limitazioni di
cui al punto 32.2 e con indice di utilizzazione fondiaria max. Uf pari a 0,1 mg/mq.

376 la tipologié consentita é quella unifamiliare, massimo bifamiliare con accessi indipendenti
copertura a tetto inclinato con mano in laterizi e con pendenze costanti dalla linea di gronda al colmo muri

di recinzione con altezza max. di ml.1,00.
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37.7  In caso di interventi con tipi di edilizi a schiera da un minimo di quattro unita ad un massimo di -

dieci unita abitative, si puo derogare al lotto minimo.
Le superfici accessorie non residenziali di cui al punto 5 possono usufruire di un indice di utilizzazione
fondiaria max. Uf pari, a 0,15 ma/mgq.

Art. 38 n.t.
Zona per l'espansione estensiva "C2"

38.1 Trattasi di aree ubicate a ridossc dei Centri urbani ove si prevede la localizzazione di una
edificazione di tipo residenziale estensiva.

38.2  Intale zona il piano si atiua mediante. intervento diretto-su indicazione programmatica Comunale
ai sensi della L.R.12. 9. 1978 n.61, ovverc mediante piani di lottizzazione da convenzionare d'iniziativa
privata.

38.3  Nella nuova edificazione mediante l'intervento diretto dovranno.essere rispettati i seguenti indici e

parametri:

a) - Uf = (Indice di utilizzaziqne fondiaria ) = 0,12 mg/mq

b) - H = (Altezza max. dell'edificazione) =ml. 7,50

¢) - Numero max. dei piani residenziali =2

d) - Distacco minimo dai confini =ml 5,00 . .
e) - Distaccb minimo dai fabbricati - =ml. 10,00

f) - Distacco minimo dalle strade =come da Tab.1 (art.22 n.t.)
g) - Parcheggi ) = come da Tab. 2(art.23 n.t.)
h) - Indice di piantumazione : =100

i) - Lotto minimo =mq 1000

38.4  Nel caso di strumento urbanistico preventivo, con previsioni planovolumetriche, sono consentite
soluzioni che prevedano tipologia a schiera, etc, con distacchi minimi tra i fabbricati e superfici dei lotti
inferiori a quelli indicati al precedente puntc.

Dovranno inoltre essere rispettati i seguenti indici e parametri, ferme restando le altre mdtcaznom di piano:
a) Ut = (Indice di utilizzazione territoriale) = 1,200 mg/Ha

b) 81 =(Superficie urbanizzazione primaria) =10%

38.5  Sono consentite superfici accessorie in aggiunta a quelle residenziali, ferme restando le altre
indicazioni di piano, sino ad un massimo di 1/2 di queste ultime.

In caso di intervento preventivo che preveda tipi edilizi a schiera, le superfici accessorie non residenziali
potranno essere pari a 3/4 di quelle resider:ziali,

105




oy
. ™
386 La tipologia edilizia con/séntita\,é quella unifamiliare, massimo bifamiliare con accessi
indipendenti, copertura a tetto inclinato con manto in laterizi e con pendenze costanti dalla linea di gronda

al colmo, muri di recinzione con altezza max. di mi.1,00.

Art. 39 n.t.
Zona Agricola di rispetto ambientale" CQ
-~
39.1 Trattasi di aree ubicate ad ovest del nucleo di Aielli Stazione ed a monte campo sportivo. Tali
aree presentano caratteri di pregevole interesse paesaggistico in presenza di radi interventi edificatori di
pill o meno recente attuazione.

39.2 -« Intale zona, per la quale si intendono mantenere le caratteristiche ambientali, 'unica edificazione
consentita & quella di cui alla L‘.R. 18 del 12 aprile 1983, allart.70, art. 71, art. 73. L'edificazione dovra
avvenire nell'assoluto rispetto delle alberature esistenti e gli eventuali movimenti di terra necessari per
accessi, terrazzamenti, fondazioni etc...dovranno essere contenuti entro modeste dimensioni fino ad un
massimo di ml.2,00 di altezza rispetto al piano di campagna preesistente.

39.3  Eventuali muri di sostegno dovrarno presentare paramento di pietrame in faccia a vista.
Altrettanto dicasi dei muri di recinzione la cui altezza non potra superére l'altezza max. di ml.1,00.

Art. 40 n.t.
Zone per l'edilizia economica e popolare "C4"

40.1 Tali zone, destinate alla realizzazione di alloggi economici e popolari secondo le disposizioni di
legge vigenti, dovranno essere acquisite al patrimonio comunale mediante appositi piani urbanistici
preventivi di iniziativa comunale con previsione planovolumetriche ed in conformita di quanto disposto
dalla L.R.12 Aprile 1983,N°18.

40.2  Nella redazione di tali piani dovranno essere rispettati i seguenti indici e parametri

a) Uf (indice di utiz. fond.) = 0.50 mg/mq

b) H (Altezza max.) =13.50 mi.

c¢) Parcheggi =come da Tab.2 (Art.23 n.t.)
d) Distacchi degli edifici dalle strade =come da Tab.(Art.22 n.t.)
e) Distacchi degli edifici dai confini =6.00 ml. o

40.3  Sono consentite superfici accessorie in aggiunta a quelle residenziali, ferme restante le altre
indicazioni di piano, sino ad un massimo di 1/5 di queste ultime, escluse quelle inerenti eventuali
urbanizzazioni.
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40.4 Neil'ambito del PEEP potré essere riservata una aliquota non superiore al 30% dell'area
complessiva destinata a residenza da assegnare agli eventi titolo ai sensi delf'art.35 della legge 22
Ottobre 1971 N°865 e successive modificazioni, anche se non soci di cooperative o beneficiari di

contributi statali o regionali per la realizzazione di case anche unifamiliari.

40.5  Gliinterventi per le singole costruzioni di cui al punto precedente potranno avvenire in deroga alla
tipologia edilizia prevista per l'edilizia residenziale pubblica, salvo l'osservazione delle prescrizioni

contenute nell'ultimo comma dell'art.16 della legge 5 Agosto 1978 N°457.

40.6  Le tipologie residenziali realizzabili nei PEEP devono essere conformi a quanto disposto dalle
vigenti norme statali sull'edilizia economica e popolare, salvo che nel caso di singoli proprietari espropriati
di cui all'undicesimo comma dell'art.35 dellai legge 22 ottobre 1971, N° 865 e successive modifiche.-In
quest'ultima ipotesi le tipologie realizzabili covranno essere conformi, nella misura massima, a quanto
disposto nella convenzione tipo predisposta «lalla Regione ai sensi del primo comma dell'art. 8 della legge
26 gennaio 1977, n® 10.

CAPITOLO 8
Zone produttive industriali e artigianali

Art. 41 n.t.

Disposizioni comuni

.

411 Le zone per gli insediamenti produttivi industriali e artigianali sono destinate alla realizzazione di
edifici, attrezzature e impianti connessi alle specifiche attivita lavorative e attrezzature ricreative e sociali
al servizio degli addetti. H ;

In queste zone non & consentita la costruzione di residenze con la sola eccezione dell'alioggio per il
personale di custodia e con le limitazioni indicate. In caso di interventi la cui dimensione incida sui
caratteri di equilibrio territoriale si rimanda a quanto specificato nelfart.6 nt. delle presenti norme

tecniche.

Art. 42 n.t.
Sottozona industriale "D1"

421 In tale sottozona & consentita la costruzione di edifici, aftrezzature e impianti al servizio

de

industria, artigianato industriale e relativi depositi e magazzini con esclusione della residenza ad
eccezione degli alloggi per guardiani, ed eventuale personale tecnico direttivo.

422 | biano si attua mediante intervento urbanistico preventivo di iniziativa pubblica, PIP, fatta
eccezione delle zone di completamento e la fascia a ridosso della Tiburtina e la rete dell' alta tensione in

-cui & ammesso l'intervento diretto.
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423 In caso di intervento diretto dovra essere preventivamente approvato dall'ufficiale sanitario il
progetto delle opere di urbanizzazione prirnaria con particolare riferimento ai sistemi di smaltimento dei
rifiuti ‘solidi, liquidi, solidi e gassosi, legati al tipo di industria da insediare o insediata tali da garantire
I'attuale equilibrio ambientale. k “

42.4  Intale zona in caso di intervento diretto dovranno essere rispettati i seguenti indici e parametri:

a) UF (Indice di Utilizzazione Fondiaria) =04 ma/mq
b) RC (Rapporto di Copertura) = 35%
c¢) Distacchi dalle strade = come da tabella 1 (art.22 n.t.)

d) Distacco minimo dai confini = Pari all'altezza dell'edificio
‘ e comunque non inferiore a m.6
- e) Parcheggi = come da tabella 2 (art.23 n.t.)

Dovra inoltre essere lasciata una superficie non inferiore al 10% dell'intervento per tutto lo sviluppo del
lotto fronteggiante la strada di accesso da sistemare a spazi di sosta e a verde di uso pubblico cgn
profondita costante e comunque non inferiore a m.10. Le recinzioni debbono essere arretrate per una
profondita non inferiore alla meta dell'ampiezza dell'ingresso. L'eventuale alioggio per custode dovra
essere conteggiato nell'ambito degli indici sopra indicati e comunque con una superficie utile residenziale
non superiore a mq. 150, altrettanto dicasi per ogni unita' di eventuale personale tecnico direttivo.

42,5 In caso di intervento urbanistico preventivo dovranno essere rispettati gli indici ed i parametri
fissati al punto precedente. La superficie non inferiore al 10% da sistemare a épazi di sosta e a verde di
uso pubblico potra essere anche accuorpata. In tale superficie potranno essere localizzati, fermi restando i
distacchi di zona, attrezzature di servizio genefale, impianti tecnologici, etc. e per un indice di utilizzazione

Art. 43 n.t.
Zona artigianale "D2"

431 In tale zona ledificazione potra avvenire mediante intervento diretto ovvero con strumento
urbanistico preventivo. In caso di intervento diretto, previa indicazione programmatica da parte
dell'amministrazione comunale ai sensi della LR 12/9/1978, n.61, 'edificazione dovra rispettare i seguenti
indici e parametri: V

a) UF (Indice di Utilizzazione Fondliaria) = 0,3 mg/mq

b) Altezza =10m.

c) Distacchi dalle strade = come da tabelia 1 (art.22 n.t.)
d) Distacco minimo dai confini =m.5
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e) Parcheggi = come da tabella 2 (art.23 n.t.)

Dovra inoltre, in corrispondenza delle strade di accesso e fuori dalla recinzione, essere lasciata un‘area
da sistemare a cura del concessionario a verde e a parcheggi pubblici non inferiore al 10% della
superficie complessiva del lotto.

© 43.2 In caso di intervento preventivo da realizzarsi per iniziativa pubblica (PIP), I'edificazione dovra
rispettare i seguenti indici e parametri;

a) UT (Indice di Utilizzazione Territoriale) = 5000 mg/ha

b) Opere di urbanizzazione primaria 2 secondaria = 15% ST (escluse strade)

c) Altezza massima dei fabbricati =10m.

d) Distacchi dalle strade . = come da tabella 1 (art.22 n.t.)

e) Distacco minimo dai confini =m.5 ‘

f) Parcheggi ' . = come da tabella 2 (art.23 n.t.)
CAPITOLO 9

Zone Produttive Agricole

Art. 44 n.t.

Zone Agricole - Norme Comuni
4.1.1 'Soggetti ed applicazione delle Norme. Sono zone Agricole quelle destinate all'esercizio di attivita
agricole dirette o connesse con l'uso agricolo del territorio. In applicazione delle presenti Norme, le
concessioni edilizie nelle singole zone agricole come classificate nel presente articolo vengono rilasciate
soltanto ai fini della produzione agricola e della conduzione del fondo, conformemente al disposto
dell’art.68 della citata L.R. n.18 del 12/04/1983, agli operatori nel settore, e cioé ad Enti pubblici e loro
associazioni, ai proprietari coltivatori diretti, ai concedenti o conduttori in economia, alie cooperative
agricole, nonché agli affittuari ed ai mezzadri che hanno acquisito il diritto di sostituire al proprietario
nell'esecuzione delle opere soggette alle concessioni di cui sopra. '

4.2.2 Insediamenti ammessi nelle zone agricole.

Nelle zone agricole, secondo la classificazione e con le limitazioni di cui ai punti successivi, possono
essere ammessi soltanto i seguenti tipi di insadiamento oltre quelli esplicitamente richiamati nelle presenti
norme:

a) Case coloniche e di abitazione per i soggetti di cui al 3* comma del precedente punto 1), previa
dimostrazione della necessita' di insediamenito, nonché relativi fabbricati rustici di servizio utili all'attivita
agricola,

b) Edifici per allevamenti zootecnici. )

c) Costruzioni adibite alla prima trasformazicne, alla manipolazione ed alla conservazione dei prodotti, e
relativi fabbricati di servizio.
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Le case coloniche e di abitazione di cui al precedente punto al, devono comunque essere limitate
esclusivamente alla residenza permanente dei soggetti di cui al 2° comma del precedente punto 1).

Gli edifici per allevamenti zootecnici e per la lavorazione di prodotti agricoli di cui ai precedenti punti b) e
c), sono subordinati alla realizzazione di appositi impianti di depurazione delle acque o alla adozione di
’ particolari tecniche anche di tipo agronomico atte a garantire i limiti di accettabilita' per le acque di scarico
e comunque secondo quanto stabilito dall'ufficiale Sanitario con apposito verbale preventivo da trascrivere
nella concessione.

44.3.3) Zonizzazione e specifica destinazione d'uso nelle zone agricole.

Le zone destinate all'agricoltura dal Piano Fiegolatore Generale sono classificate nei seguenti tipi:
1) Zona Agricola irrigua fucense E1 ‘

2) Zona Agricola Pedemontana E2

3) Zona Agricola Montana E3

4) Zona per attivita zootecniche E4

Da tutte le zone Agricole di qualunque tipo sono escluse le industrie nocive di prima e seconda classe ai
P sensi del D.M 12.2.1971

Art. 45 n.t.
Zona Agricola irrugua fucense "E1"

451 Tale zona comprende il territorio agricolo ricadente nel fucmo a valle della strada
Circonfucense e della zona Pedemontana E2 .
45.2 In tale zona sono consentite le sole trasformazioni del territorio compatibili con 'uso agricolo o
Rk zootecnico dello stesso con rigorosa esclusione di qualunque tipo di manufatti, fatta eccezione per
serre di tipo stagionale e per le reti tecnolagiche di cui all'art.26 n.t., delle presenti norme tecniche,
fatto sempre salvo il rispetto ambientale del teritorio.
e

Art. 46 n.t.
Zona Agricola pedemontana "E2"
; 46.1 La Zona Agricola Pedemontana "E2", €' la zona‘agryicfola in cui sono consentiti gli interventi di cui
allaLR n. 79 82 e successwa n. 18 83

= -

Art. 47 n.t.
Z_ona agricola montana "E3"

471 E' considerata zona agricola montana tutta la parte di territorio comunale destinata ad usi agricoli,
zootecnici e forestali, situata a monte della ferrovia Roma - Pescara, ad eccezione delle parti di territorio
urbanizzate ovvero individuate dal P.R.G. come zone dmogenee con differente destinazione d'uso.
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47.2  In tale zona, di preminente inleresse ambientale e paesaggistico, destinata esclusivamente
all'esercizio delle attivita agricole, alla selvicoltura e alle attivita zootecniche, sono tassativamente vietati
tutti gli interventi edilizi, in particolare quelli residenziali, nonché le attivita connesse allo sfruttamento del

sottosuolo (industri estrattive e cave) e alle éttivité industriali o artigianali.

47.3  Intale zona sono ammesse le sole opere di ristrutturazione e manutenzione degli edifici esistenti
senza modifica di destinazione d'uso, nonché la costruzione , nelle zone di pascolo tradizionale, di
abbeveratoi e di stazzi ;Md;l“lgv;élative opere infrastrutturali, subordinatamente alla presentazione di un
progetto di sviluppo aziendale da parte dai soggetti di cui al precedente Art.44.1 n.t.

€ con criterio di assoluta salvaguardia dalle zone boschive e dell'equilibrio idrogeologico, del patrimonio
naturalistico e del carattere paesaggistico dell'ambiente. -

474 Nella localitd “Borgo Sardelling" sono consentiti "una tantum" i soli ampliamenti degli edifici
esistenti alla data di adozione del P.R.G. fino al massimo del 20% della superficie attuale utile.

Art. 48 n.t. -
Zone per attivitd zootecniche f;’ /)

48.1  Tale zona & individuata nella planimetria di P.R.G. in scala 1:10.000.

48.2  In tale zona & consentita l'edificazione di sole attrezzature e manufatt! per la conduzione
zootecnica in partlcolare stalle, fienili, silos, e relative costruzioni accessorie.’

48.3  Non sono ammesse altresl abitazioni ad eccezione di eventuali ricoveri stagionali per addetti.

48.4 - Sono ammesse altresl costruzioni adibite alla conservazione e trasformazione dei prodotti

zootecnici nonché al ricovero di macchine facenti parte del ciclo produttivo.

48.5  Latipologia edilizia produttiva minima per I'allevamento non potra essere lnfenore a quella di 30
capi (bovini ed equini), ovvero 200 capi (ovini).

Altri tipi di allevamenti (suini, pennuti, animali da pelliccia, etc.) dovranno essere preventivamente
autorizzati dal Consiglio Comunale compatibilmente alle risorse, vocazione e salvaguardia del territorio.

. 48.6 Al fine di favorire lo spostamento dagli attuali nuclei abitati di unita zootecniche localizzare in
modo promiscuo nel tessuto residenziale, sono ammesse deroghe alla dimensione minima base indicata
al punto 5, purché il tipo edilizio di progetto corrisponda a moduli costruttivi (sottomultipli di quello base)
da realizzarsi in aderenza al fine di ricorriporre la dimensione minima produttiva.

48.7  L'autorizzazione di complessi zootecnici di cui ai punti precedenti che prevedono ricoveri
stagionali per addetti, ovvero costruttori per trasformazione e conservazione di prodotti zootecnici, dovra
essere sottoposta al preventivo parere dil Consiglio Comunale.
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48.8  L'edificazione delle unita produttive minime indicate al punto 5 dovra avvenire con il rispetto delle
seguenti prescrizioni:
a) stalle: lunghezza min. ml.25.00
lunghezza max. mi. 40.00
larghezza min. ml.12.00
larghezza max mi.15.00
altezza linea imposta copertura min. mif. 2.50
altezza linea imposta copertura max ml. 3.50

b) fienili: lunghezza min. ml.10.00
lunghezza max. ml. 40.00
larghezza min.  ml.10.00
larghezza max ml.30.00 (ad essiccazione forzata
altezza linea imposta copertura min. ml. 3.50
altezza linea imposta copertura max ml. 8.00

- lotto minimo mq. 2000

- distacco minimo dai confini ml. 6.00

- distacco minimo dalle strade ml. 10.00

- copertura a tetto con pendenza min. 30%, max. 40%

48.9  Per le unitd produttive di dimensioni inferiori indicate al punto 6, ferme restando tutte le
prescrizioni del punto 8, & ammessa l'edificazione di moduli costruttivi sottomultipli di quello base burché
accompagnati da un progetto generale che fissi la dimensione minima da ricomporre e dall'impegno di
permettere I'edificazione in aderenza degli altri moduli sottomultipli.

48.10 Gli impianti speciali (silos, serbatoi, etc.) potranno essere dimensionati secondo le esigenze del
ciclo produttivo.

48.11 | ricoveri stagionali per addetti potranno essere dimensionati per un massimo di 15 mq. di
superficie per addetto e nel rispetto delle seguenti prescrizioni:

- altezza max. della imposta del tetto ml. 6.00

~ - numero max. dei piani 2
- pendenza della copertura e distacchi da confini e strade come al punto 8.

48.12. Gli edifici per il ricovero di macchine facenti parte del ciclo produttivo nony potranno avere
superficie coperta superficie ad 1/20 della superficie del lotto e dovranno rispettare le seguenti
prescrizioni: .

- altezza max. della imposta del tetto m. 7.50)

- pendenza della copertura e distacchi dai confini e dalle strade come al punto 8.

112




48.13  Gli edifici adibiti alla conservazione e trasformazione dei prodotti zootecnici dovranno rispettare le
seguenti prescrizioni:
' - lotto minimo mq.5.000
- superficie coperta max. '1/4 della superficie del lotto
- altezza massima della linea di imposta della copertura m. 7.50
- pendenza della copertura e distacchi da confini e strade come al pdnto 8.

48.14 L'edificazione in tale sottozona & comunque subordinata al rispetto integrale di quanto indicato
all'ultimo comma del precedente art.44 n.t., punto 2, relativamente alle acque di scarico.

CAPITOLO 10
Zone a vincolo speciale
Art. 49 n.t.
Disposizioni comuni.
Indipendentemente dalle destinazioni d'uso di cui agli articoli precedenti, alcune parti del territorio
comunale sono inoltre soggette alle fimitazioni imposte dai vincoli previsti dalla vigente legislazione in
materia di elettrodotti, di protezione degli impianti di telecomunicazione e di protezioni delle falde idriche.
Sono inoltre previste le limitazioni imposte dai vincoli riportati negli articoli successivi.

Art. 50 n.t.
Zone a vincolo cimiteriale.

Le zone a vincolo cimiteriale sono destinate alle atirezzature cimiteriali e alle relative aree di rispetto. In
tali zone si applicano le limitazioni stabilite dall'articolo 338 del T.U. delle leggi sanitarie del 27/7/1934, n.
1265 e della legge 17/10/1967, n.983. V

Art. 51 n.t.
Zone a verde agricolo di rispetto all'abitato.

in tali zone per una proféndité di dueéento metri dalle altre zone individuate dal PRG & vietato qualsiasi
tipo di nuova costruzione ed & imposto il mantenimento dell'ambiente naturale esistente. Le costruzioni
esistenti in queste zone, alla data di adozione del piano, possono essere ampliate " ... una tantum" neila
misura del 20% della superficie attuale, firmo restando il rispetto dei distacchi minimi stradali di cui alla
Tab. 1 (art.22 n.t.) delle presenti norme.
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Art. 52 n.t.

Zone d'acqua e zone verdi di rispetto ambientale.

Le zone d'acqua sono quelle occupate da corsi d'acqua o specchi d'acqua e le aree, demaniali o private,
sui lati dei fiumi e dei torrenti per la profondita di cinquanta metri dalle sponde. Dette aree possono essere
destinate alle opere di sistemazione idrogeclogica, ad usi connessi 'con le attrezzature per il tempo libero,
alle attrezzature tecnologiche che richiedono la vicinanza del corso d'acqua. Per evitare possibili
inquinamenti, sono vietati gli scarichi a cielo aperto o di fognature che non siano stati precedentemente
depurati, nonché lo scarico di qualunque tipo di rifiuto. '

Art. 53 n.t.

Zone verdi e di rispetto stradale.

Le zone a verde pubblico e privato di rispelto stradale costituiscono una integrazione della sede stradale
utilizzabile per i veicoli. In dette zone devono essere curatele alberature esistenti e garantite Je
piantumazioni di nuove alberature e arbusti che si rendano necessarie.

Art. 54 n.t.
Zone sottoposte a vincolo agricolo_

Tutto il territorio comunale agricolo ricadente allinterno della circonfucense unisce allinteresse scientifico
un caratteristico aspetto di valore estetico espressione del lavoro umano. in tale zona, sono consentite le
sole trasformazioni compatibili con l'uso agricolo dello stesso come meglio specificato nell'art.45 n.t..
Altrettanto dicasi per il territorio agricolo montano nel quale sono consentite le sole trasformazioni indicate
allart.47 n.t..

Art. 55 n.t.

Zone sottoposte a vincolo sismico.
Tutto il territorio comunale ricade in zona sismica con S>=12 (Prima categoria). Si applicano pertanto ie
limitazioni previste dalla legge 2/2/1974, n .4, nonché tuite le specifiche norme all'uopo emanate.
(Art. 56 n.t.

Zone sottoposte & vincolo monumentale e archeologico.

Tali zone comprendono edifici ovvero aree soggette a tutela per il loro interesse artistico/storico ai sensi
della Legge 1/6/1939, n.1089. In tali zone i proprietari, i possessori e detentori, a qualsiasi titolo, degli
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immobili, hanno I'obbligo di sottoporre alla competente sovraintendenza, al fine di ottenere la preventiva
approvazione, i progetti delle opere che intendono eseguire.

Art. 57 n.t.

Zone sottoposte a vincolo ferroviario.

57.1 Lungo i tracciati delle linee ferroviarie & vietato costruire, ricostruire o ampliare edifici o manufatti
di qualsiasi specie ad una distanza, da misurarsi in proiezione orizzontale, minore di trenta metri, dal
limite della zona di occupazione e la pili vicina rotaia, ivi compreso il rispetto di quanto aitro fissato dal
DPR 1980, n.753. “ '

57.2  Per gli edifici e manufatti ricadenti entro tale fascia di rispetto di m.30 di cui al punto precedente,
& fatto obbligo richiedere, prima del rilascic delia concessione edilizia o dell'autorizzazione, il preventivo
nulla osta dal competente ufﬁcib compaitimentale delle Ferrovie dello Stato,” quando si intendano
eseguire opere di manutenzione che prevedano aumenti di superficie o di cubatura, interventi. di
ristrutturazione edilizia, ricostruzioni o ampliamenti.

Art. 58 n.t.

Zone sottoposte a vincolo geologico.

58.1 Nelle zone perimetrate con apposila simboiogia &negli elaborati del PRG. & fatto l'obbligd, prima
del rilascio della concessione edilizia, produrre a cura del richiedente, apposita relazione geognostica
redatta ai sensi delle vigenti disposizioni in materia e firmata da un geologo, da allegare alla richiesta di
edificazione, per gli interventi da eseguire sia su edifici o manufatti esistenti che su quelli di nuova
edificazione. ‘

582 In tutte le zone di PRG in’cui & consentita I'edificazione devono essere espressamente
richiamate, fatte salve piu approfondite indagini, le caratteristiche tecniche dei terreni ed eventuali
prescrizioni riportate nello studio geomorfolagico allegato e parte integrante del PRG stesso.

Art. 59 n.t.
Richiami alla nuova disciplina della circolazione stradale.
In recepimento del disposto del Nuovo Codice della Strada, e del relativo Regolamento di attuazione di

cui al DPR n.495 del 16 dicembre 1992, con le successive modificazioni, vengono istituite le seguenti
distanze minime di rispetto per recinzioni e fabbricati, misurate dal confine della particella stradale
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Categorie

Tipo A Tipo B Tipo C Tipo D Tipo E Tipo F
Autostrade Extraurbane |Extraurbane |Urbane di | Urbane di| Locali
principali secondarie scorrimento | quartiere vicinali
Edifici-
Fuori ]
dall'abitato ml. 60 mi. 40 mil. 30 B e mi. 20
Fuori
dall‘abitatp ma
dentro  zone |ml. 30 mi. 20 ml. 10 e non stabilito non
edificabili o stabilito
trasformabili
’Dentro
I'abitato mL30 e e m.20 non stabilito | non stab
Muri di
cinta .
Fuori.
dall'abitato ml. 5 mh5 “iml 3 ml. 3 non stabilitq non
, M stabilito
Dentro )
J'abitato m.3 non stabilito non stabilito  |ml. 2 an stabilito. | non
R .. . |stabilito

Inoltre, sempre relativamente al dispostc: del nuovo codice della strada, 'irikbsé{;waﬁza del DL 30/4/1992
n.285, viene vietata I'apposizione di carelli pubblicitari,‘propagandistici e di qualsiasi ffpo di segnaletica
diversa da quella stradale sullg isole-di traffico delle intersezioni canalizzate Lungo le strade o in vista di
esse & vietato collocare insegne, cart‘elli, manifesti, impianti di-pubblicita o propaganda, sorgenti luminose
visibili dai veicoli transitanti sulle strade c:he per dimensione, forma, colori, disegno e ubicazione possano
ingenerare confusione con la segnaletica stradale, ovvero possano renderne difficile la comprensione o
ridurne la visibilita o f'efficacia, ovvero arrecare disturbo visivo agli utenti della strada o distrarne
I'attenzione con conseguente pericolo per la circolazione. Inoltre detti impianti non dovranno costituire
impedimento alla circolazione pedonale « delle persone invalide.

E' vietata altresi l'apposizione di scritte o cartelloni pubblicitarie lungo le strade, nell'ambito e in prossimita
di luoghi sottoposti a vincoli a tutela di bellezze naturali e paesaggistiche o di edifici o di luoghi di

interesse storico o artistico. Per il posizionamento di detti cartelloni si rimanda comunque alle distanze
imposte dall'art.51 del DL 30/4/1992 n.285.
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PARTE TERZA

~ ALLEGATO “A”



(Allegato A)

NORMATIVA PER LE SOTTOZONE OMOGENEE DI TIPO “ A1” [ “ A2”

111

1.1.2

1.1.3

2.1
2.1.1

212

3.1

(CENTRO STORICO E AREE CONTIGUE ).

TITOLO 1
- NORME GENERALI RELATIVE AL CENTRO STORICO. -

-Art. 1 -

Limiti del campo di applicazione della presente normativa.

I1 P.R.G. comprende la sottozona omogenea di tipo “A1” del Centro Storico la
sottozona di tipo “A2” contigua al centro stesso.

La sottozona A2 a diretto contatto el Centro Storico si intende facente parte
integrante del Centro stesso al fine di salvaguardare la continuita del tessuto
edilizio esistente e I’unita figurativa ambientale del nucleo urbano centrale.

La presente normativa si applica, salvo i casi particolari specificatamente
richiamati nel contesto delle presenti Norme, sia alla zona di tipo “A1” che alla
sottozona di tipo “A2”. Le destinazioni di uso indicate nelle Norme Tecniche di
P.R.G. e relative zone residenziali si intendono, fatti salvi i casi particolari

individuati dal P.R.G., estese alla totalitd delle sottozone Al. Per le sottozone

A2 la destinazione res1denznale & consentita con le limitazioni mdlcate all’ Art.
34 delle Norme Tecniche di P.R.G...

-Art. 2-

Elaborarti relativi al Centro Storico.

I1 P.R.G. relativo alle sottozone Al e A2 comprende i seguenti elaborati:
Tavole di Riferimento con indicazione delle sottozone Al e A2 in scala 1:2000
(Tav. 5) e di progetto in scala 1:1000 (Tav. 6).
Norme tecniche di attuazione (Tav. B) ed allegato “A”, Normatlva Centro
Storico (Tav. C).

-Art. 3 -

Contenuti del Piano Regolatore Generale relativi al Centro Storico.

11 P.R.G. intende: salvaguardare i valori che determinano il carattere e la
fisionomia del Centro Storico.
In particolare:




3.1.1 L’impianto urbanistico del Centro ¢ la sua destinazione d’uso prevalentemente
residenziale,

3.1.2  Gli organismi architettonici storicamente e artisticamente rappresentativi.

- 3.1.3  Le espressioni di edilizia minore.

3.1.4  Le dimensioni commisurate alla scala dell’uomo.
3.1.5  Gli apporti figurativi-di forme e motivi propri della attivita artigianale locale.
3.1.6 Le componenti naturali eccezionali costituite dal contorno paesaggistico.

3.2 Favorire in modo prioritario le funzioni residenziali,
in particolare: !

3.2.1 elevare lo standard qualitativo delle residenze

3.2.2  eliminare i fenomeni di sovraffollamento.

3.2.3 favorire I'insediamento di giovani coppie.

3.2.4 promuovere interventi di edilizia economica e popolare.

3.2.5 - assistere interventi privati con contributi pubblici.

3.3 integrare i servizi pubblici.

In particolare: ~
3.3.1 le attrezzature sociali e culturali ' -
3.3.2 il verde pubblico attrezzato

3.4  promuovere le attivita economiche.
In particolare:

3.4.1 favorire I'insediamento di attivita artigianali di servizio non moleste

3.4.2 dare esecuzione al piano di adeguamento e sviluppo della rete distributiva
commerciale

3.4.3 incentivare la creazione di posti letto turistici

3.4.4 favorire la localizzazione di attivitd e attrezzature legate al settore turistico.

-Art 4 -

. Tipi di intervento nel Centro Storico.

Il P.R.G. del Centro Storico si attua mediante i seguenti tipi di intervento:
4.1  salvaguardia storico-ambientale del patrimonio edilizio esistente
4.1.1 restauro conservativo
4.1.2 risanamento statico, igienico e distributivo
4.1.3 restauro ambientale degli edifici in “contrasto”

. 4.2 salvataggio storico ambientale dell’impianto urbanistico 4
4.2.1 ripristino ed integrazione degli spazi aperti pubblici e privati , !
4.2.2 regolamento del traffico e del parcheggio

4.3  integrazioni del tessuto edilizio con le limitazioni di cui al Decreto
’ Luogotenenziale 22/08/1915 in zone acclivi e prossime ad appicchi

4.3.1 riedificazione di edifici totalmente o parzialmente demoliti

4.3.2 interventi sostitutivi in caso di restauro staticamente impossibile

4.3.3 nuova edificazione.




5.1

6.1

7.1

7.2

7.3
7.3.1

7.3.2

7.3.3
7.3.4
7.3.5

8.1

~Art. 5 -

Programma di edilizia economica e popolare.

Le aree ¢ gli immobili per ’attuazione degli insediamenti residenziali di edilizia
economica e popolare possono essere localizzati anche nell’ambito del Centro
Storico a norma della Legge 18.04.1962, n°167 e successive modificazioni.

-Art. 6 -

Durata délle norme relative al' Centro Storico.

La presente normativa ha valore a tempo indeterminato ed & soggetta, nei modi e

- procedure di legge, a revisioni periodiche, quanto meno quinquennali.

-Art. 7~

Attuazione del P.F.G. nel Centro Storico.

II P.R.G. nel Centro Storico si Atiua mediante programmi triennali di intervento
ai sensi della L.R. 12/08/1978 n° 61.

L’Amm.ne Comunale, nella formazione del programma triennale, delibera
altresi i tipi di interventi di propria competenza, 1’ammontare dei relativi
stanziamenti nonché I'importo di eventuali contributi da erogare a privati,

Le modalita di attuazione prevedcno:

Interventi di edilizia economica e popolare in applicazioni delle vigenti
disposizioni in materia.

Eventuali comparti edificatori a cura di consorzi tra proprietari (I’Amm.ne
Comunale esercita il potere sostitutivo qualora questi ultimi non abbiano
provveduto nei termini fissati dai programmi di intervento).

Interventi da parte dei privati assistiti da contributo pubblico.

Interventi privati.

Interventi pubblici per attrezzature e servizi.

-Art. 8 -

Obbligo stipula convenzione.

Per gli interventi di cui ai punti 3.1, 3.2, 3.3 del comma 7 & prevista la stipula di
apposita convenzione. Altrettanto per il.punto 7.3.5 qualora facciano parte
dell’intervento immobili di proprieta private.




-Art. 9-

Comparti edificatori.

9.1  In sede di formazione del programma triennale & possibile individuare con
apposito perimetro i gruppi di unitd immobiliare che devono essere sottoposte a
progettazione unitaria organica al fine di ricostruire un accettabile livello di
inserimento architettonico e volumetrico ambientale ovvero di efficienza
distributivo-funzionale non raggiungibili attraverso interventi di progetto
limitati a singoli edifici.

9.2 Per tali comparti, prima di richiedere autorizzazioni edilizie per singoli progetti
esecutivi, & fatto obbligo presentare un progetto planovolumetrico di
sistemazione unitaria in scala non inferiore 1:200 esteso all’intero perimetro
delimitato dal P.R.G. preceduto da un accurato rilievo grafico e fotografico.

9.3 . Incaso di inerzia dei comparenti, previa messa in mora, il Comune pub redigere
d’ufficio il progetto planovolumetrico.

9.4 - Peri compartl ove siano previsle attrezzature e servizi pubblici il Comune
esegue in propno la progettazione addebitando la quota parte delle spese ai
proprietari in proporzione all’imponibile catastale degh immobili non vincolati
da essi possedutl

-Art. 10 -
Progetti esecutivi.

10.1 = Iprogetti esecutivi di intervento dovranno comprendere i seguenti elaborati tipo:

10.1.1 Estratto di mappa catastale

10.1.2 Stralcio del Piano Regolatore Generale 1:1000

3 10.1 Rilievo quotato dell’area in scala non inferiore 1:200

10.1.4 Rilievo dell’edificio o gruppo di edifici esistenti per tutti i piani ivi comprese le
coperture, prospetti e sezioni in scala 1:100.

10.1.5 Rilievo dei pamcolan architettonici esistenti in scala 1:20 (solo per gli edlﬁm
classificati con i gradi 1 e 2).

10.1.6 Documentazione fotografica relativa a tutto il complesso ed a eventuali aree
libere di pertinenza,

10.1.7 Progetto generale con I’indicazione di tutti i lavori da eseguire in scala 1:100.

10.1.8 Relazione illustrativa con I’indicazione delle tecnologie e materiali da utilizzare
nell’intervento corredata da un computo metrico estimativo.

10.1.9 Schema di convenzione nei casi indicati al punto 7.4.

10.2  Qualora si ritenga richiedere un parere preliminare la documentazione grafica
dei precedenti punti 4.5 ¢ 7 pud essere ridotta in scala 1:200.

10.3  Per la nuova edificazione su lotti liberi la documentazione relativa ai punti 4.5 si
intende surrogata dalla documentazione fotografica di ambientamento estesa
agli edifici e aree confinanti.




TITOLO 2

- NORME PARTICOLARI DI INTERVENTO SUGLI EDIFICI DEL CENTRO

STORICO
-Art. 2 -
Gradi di valore architettonico
2.1 11 P.R.G. propone quattro gradi di valore architettonico degli edifici classificabili

2.2

2.3

24

2.5

. 2.6

2.7

12.1

12.2

con numerazione da 1 a 4, rispettivamente:

- Grado I: edifici di valore monurnentale

- Grado 2: edifici di pregevole interesse ambientale (con o senza elementi in
contrasto).

- - Grado 3: edifici di interesse amtientale (con o senza elementi in contrasto).

- Grado 4: edifici privi di valore storico-artistico-ambientale.

Per edifici di valore monumentale si intendono quegli immobili che per le loro
caratteristiche storico-artistiche costituiscono un bene culturale da vincolare e
salvaguardare in senso assoluto.

Per edifici di pregevole interesse ambientale si intendono gli immobili che, pur
privi di caratteristiche storico-zrtistiche o elementi architettonici rilevanti,
costituiscono esempi tipici di architetture locali per le quali il P.R.G. prescrive
un elevato grado di protezione e salvaguardia.

Per edifici di interesse ambientale si intendono gli immobili che, pur privi di en
valore architettonico autonomo o elementi di rilievo, concorrono a determinare
I’impianto urbanistico generale del Centro Storico in modo compiuto.

Per edifici privi di valore storico- artistico o ambientale si intendono tutti gli
immobili per lo piu di recente formazione con o senza gradi di contrasto
ambientale architettonico o volumetrico. '

I P.R.G. individua altresi negli elaborati di progetto, i fronti o elementi di
interesse ambientale e di notevole interesse architettonico per i quali deve essere
posta particolare nella valorizzazione ripristino dei caratteri architettonici-
decorativi originari.

Per gli edifici o parti di edifici contrassegnati come indicato al punto 11.6
ovvero con gradi di valore architettonico 1 ¢ 2 deve essere prodotto, unitamente
alla richiesta ad eseguire lavori soggetti ad autorizzazione, un accurato rilievo
grafico e fotografico sia di insieme che dei particolari architettonici decorativi
eventualmente esistenti.

-Art. 12 -

Gradi di contrasto ambientale.

I gradi di contrasto proposti dal P.R.G. sono classificati in contrasti
architettonici e contrasti volumetrici. , .

I contrasti architettonici degli edifici riguardano le coperture, i fronti esterni e gli
elementi decorativi e sono valutati dalla Commissione Edilizia con apposito
parere in sede di verifica del progetto.




12.2.1 Per coperture in contrasto architetionico si intendono quelle che pur rispettando
le pendenze e le altezze ambientali utilizzano materiali non idonei come
lamiere, eternit colorati, etc..

12.2.2 Per contrasti architettonici dei fronti esterni si intendono quelli riguardanti la
conformazione delle aperture, materiali e forme degli infissi, stipiti di porte e
finestre, tubazioni, etc. di recente formazione che alterano i caratteri originali
degli edifici.

12.2.3 Per gli elementi decorativi in contrasto si intendono i materiali di rivestimento
esterno, colori, materiali e forme di recinzioni e opere in ferro, etc., di recente
formazione che alterano i caratteri originari degli edifici.

12.2.4 Per i gradi di contrasto architettonici sopra descritti il P.R.G. prescrive la
rimessa in pristino ovvero I’adeguamento ambientale delle opere e materiali
esistenti in contrasto.

12.3 .1 contrasti volumetrici degli edifici riguardano le coperture, i fronti esterni e i
corpi aggiunti e sono valutati dalla Commissione Edilizia con apposito parere in
sede di verifica di progetto.

12.3.1 EPer coperture in contrasto volumetmco si intendono quelle provviste di
}mansarde sopraelevazioni, terrazz: piane, pendenze anomale.

o

12.3.2 Per contrasti volumetrici dei fronti esterni si intendono balconate, scale esterne,

corpi chiusi aggettanti eseguiti in epoca recente e privi di valore ambientale.

12.3.3 1 corpi aggiunti in contrasto ambientale riguardano edifici o parti di edifici |

costruiti modificando I’'impianto planimetrico preesistente, ovvero_tettoie o

baracche.

12.3.4 Per i gradi di contrasto volumetrico sopra descritti il P.R.G. prescrive la rimessa
in pristino attraverso la demolizione del manufatto, ovvero I’adeguamento
ambientale anche aftraverso operazioni di ristrutturazione volumetrica per
singoli edifici ovvero per gruppi di edifici riuniti in comparti.

-Art. 13-

Gradi di intervento.

13.1 Edifici di valore monumentale.

13.1.1 Per gli edifici classificati come “monumentali” & ammesso il restauro
conservativo con la eliminazione di elementi privi di valore storico e
ambientale.

13.1.2 Detti edifici vanno conservati integralmente nelle parti interne ed esterne
garantendone con opportuni interventi la salvaguardia, la conservazione e la
valorizzazione dei caratteri architettonici e decorativi.

13.1.3 Non sono ammesse sostituzioni o false imitazioni delle parti originarie e che
non pregiudichino la stabilita degli edifici.

13.1.4 Gli interventi dovranno essere riconoscibili e denunciati.

13.1.5 Non sono ammesse le demolizioni di parti strutturali interne e loro ricostruzioni
mantenendo soltanto i prospetti esterni.

13.2  Edifici di pregevole interesse ambientale.

~ 13.2.1 Per gli edifici classificati di “pregevole interesse ambientale” & prescritta la

conservazione integrale delle parti esterne e degli spazi interni notevoli con le




stesse modalita relative agli edifici “monumentali”; con esclusione del punto
13.1.4.

13.2.2 Sono ammessi gli interventi di manutenzione ordmarla e straordinaria e gli
interventi nel rispetto e nella valorizzazione delle strutture ai fini di migliorare
le condizioni di abitabilita dal punto di vista igienico e distributivo a condizione
che non si alteri il tipo edilizio, la struttura e gli elementi architettonici esistenti
ivi comprese le aperture esternc di interesse ambientale esistenti.

13.2.3 1l risanamento statico per le strutture verticali, orizzontali, delle scale e delle
coperture dovra interessare le relative parti senza alterarsi dei piani orizzontali
ovvero dei profili esistenti dei tetti fatte salve prescrizioni particolari per le zone

_ sismiche fissate dagli organi competenti.

13.2.4 Solo per gli edifici o parti di edifici le cui strutture verticali non possono essere
riparate staticamente ai fini sismici, previo parere espresso dalla locale Sezione-
Autonoma del Genio Civile, &€ ammesso I’intervento sostitutivo nel rispetto del
profilo preesistente.

13.3 Edifici di interesse ambientale. -

13.3.1 Per gli edifici classificati di “interesse ambientale” sono ammessi gli interventi
di ristrutturazione edilizia e gli interventi di risanamento statico, igienico e
distributivo anche attraverso operazioni di ristrutturazione strutturale interna
parziale o totale ai fini di migliorarne le condizioni di abitabilita.

13. 3 2 Il profilo esterno dovra essere conservato nel suo stato originario con
“*I’eliminazione di tutti gli elementi in contrasto ovvero dovra rispettare, anche
attraverso operazioni di ristrutturazione volumetrica, le indicazioni di P.R.G..

13.3. 3 Per gli edifici o parte di edifici le cui strutture non possono essere risanate

' staticamente ai fini sismici, previo parere espresso dalla locale Sezione
Autonoma del Genio Civile, ovvero nei casi in cui I’intervento si configuri
particolarmente oneroso al fine di rispettare le prescrizioni costruttive di cui alle
norme sismiche, & ammesso ’intervento sostitutivo parziale o totale nel rispetto
dei profili preesistenti (con esclusione di superfetazioni o elementi deformanti).

113.'4 - Edifici privi di valore storico-artistico ed ambientale. Tettoie e baracche.

13.4.1 Per gli edifici di valore storico artistico ed ambientale sono ammessi gli

~ interventi" di manutenzione ordinaria e straordinaria, gli interventi di

ristrutturazione edilizia e gli interventi atti ad eliminare gli elementi in contrasto

* anche attraverso operazioni di ristrutturazione volumetrica e di completamento
secondo le indicazioni di P.R.G..

13.4.2 Per i predetti edifici e ammesso aliresi I’intervento sostitutivo parziale o totale
secondo le indicazioni di P.R.G.. :

13.4.3 Per le tettoie e le baracche il tipo di intervento pud prevedere previo motivato
parere della Commissione Edilizia, la totale rimozione ovvero il recupero
ambientale per uso fondaco-legnaia, rustico, etc.. In quest’ultimo caso
volumetria e materiali dovranno rispettate le caratteristiche ambientali senza
ulteriori ampliamenti. ‘ ‘

13.5 Edifici esistenti in contrasto ambientale.

13.5.1 Negli edifici esistenti per le parti in contrasto ambientale sia architettonico che
volumetrico qualora non si preveda la rimessa in pristino ovvero I’adeguamento
ambientale di cui al precedente Art. 12, sono consentiti solo interventi di
manutenzione ordinaria in stretta osservanza dell’ Art. 19.
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13.5.2 Nei predetti edifici, ogni altro intervento deve adeguarsi alle prescrizioni della
presente normativa, salva la facolta di ricostruzione nei casi o con 1’osservanza
delle norme dell’ Art. 13.

13 5.3 Negli edifici o parti di edifici esistenti costruiti in difformita od in assenza delle

‘ prescritte autorizzazioni amministrative, dovranno essere ordinati gli interventi
di adeguamento ambientale, qualora, previo parere della Commissione Edilizia
ai sensi dell’Art. 12 della present: normativa, vengono accertati contrasti di tipo
architettonico o volumetrico.

13.6 Edifici degradati.
13.6.1 Per gli edifici fatiscenti ovvero diroccati in modo parziale o totale, qualora i
proprietari non ricostruiscano secondo le indicazioni di P.R.G. entro tre anni
dalla data di approvazxone della delibera di cui alla L.R. 12/09/1978 n°61, il
Comune previa messa in mora, pud acquistare I’immobile per pubblica utilita ed
utilizzarlo per interventi residenziali di edilizia economi e popolare in aggiunta a
quelli esistenti ovvero per altre destinazioni di pubblico interesse.
B 13.6.2 11 proprietario dell’immobile espropriato, qualora abbia i requisiti per
I’assegnazione estesa in via pricritaria qualora lo richieda e secondo i criteri
i stabiliti dal Consiglio Comunale.

13.7 Edifici in stato di abbandono.

13.7.1 Per gli edifici predetti non abitati e non utilizzati in permanenza ad altri fini &
fatto obbligo ai proprietari la rimessa in pristino e I’utilizzazione degli immobili
entro tre anni dalla data di approvazione della delibera di cui alia L.R. 12/09/78
n° 61 e secondo le prescrizioni contenute nel P.R.G..

13.7.2 1n caso di inerzia dei proprietari, previa messa in mora, il Comune pud.acquisire
al patrimonio secondo la valutazione U.T.E. gli immobili predetti ed utilizzarli
secondo le finalitd e criteri indicati ai punti 3.2, 3.3, 3.4, della presente
normativa.

13.8 Nuova edificazione € nedlﬁcazmne

13.8.1 Nel Centro Storico ¢ consentita la nuova edlﬁcazmne su aree libere con le
limitazioni appresso indicate nella sottozona Al.

La nuova edificazione e le pareti integrative aggiunte non dovranno creare falsi
inserimenti ambientali e architettonici nel rispetto della presente normativa.

13.8.2 Negli interventi sia di rifacimento che di sostituzione ovvero di integrazione e di

L nuova edificazione ¢ da preferire I’uso strutturale in vista dei materiali.

‘ 13.8.3(Le altezze assolute dei nuovi edifici in caso di rifacimento e sostituzione
* | dovranno essere contenute entro il profilo degli edifici preesistenti ovvero entro
la media delle altezze degli edifici contigui o limitrofi con caratteri amblentah

\quando non sia possibile documentate con certezza i profili preesistenti.

13.8.4. La nuova edificazione su aree libere dovra avere di norma due piani utili fuori
terra (h. max. 6.50 m) ed un massimo di piani tre (h. max. 8.50 m) con un indice
fondiario comunque non superiore a 3 mc/mgq. I piani sottotetto utilizzabili a fini
permanenti costituiscono piani ulili fuori terra.

13.8.5 Nella sottozona Al la minima fra il contorno dell’edificio da costruire ai sensi
del presente articolo ed il ciglio opposto alla strada, nel caso che sia possibile
ovvero si intenda eseguire tre piani in elevazione, puo essere in deroga alle
vigenti norme tecniche per le costruzioni in zone sismiche, inferiori a ml. 10, al
fine di rispettare I’'impianto urbanistico-vario preesistente.
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13.8.6 11 contorno della superficie coperta degli interventi edificatori indicati nel
presente articolo dovra rispettare gli allineamenti preesistenti.
Il contorno di detta superficie costituisce profilo regolatore edificatorio
inderogabile lungo i percorsi pubblici. E’ ammessa nelle aree libere
I’edificazione in aderenza e/o a confine.

13.8.7 Nella nuova edificazione non ¢ ammessa la destinazione di uso del piano terreno
ai fini abitativi permanenti qualora quest’ultimo sia posto a livello stradale, ma
‘solo quella accessoria alla residenza (fondaci, magazzini, scale, ripostigli, studi
professionali, etc.) ovvero per attivitd artigianali non moleste, commerciali,
servizi pubblici e privati nei lirniti indicati dal P.R.G..

13.9  Aperture sui fronti esterni.
13.9.1 Negli interventi sugli edifici di pregevole interesse ambientale esistenti non
possono essere eseguite nuove aperture sui fronti esterni o ampliamenti di quelle

: esistenti.
13.9.2 Eventuali aperture in contrastc vanno-eliminate ovvero ricondotte a proporzionD
di carattere ambientale. —

13.9.3  Negli interventi sugli edifici esistenti classificati con grado 3 e grado 4, le
aperture sui fronti esterni vanno rapportate come proporzioni, dimensioni e
altezze da terra agli edifici di pregevole interesse ambientale. T

13.10 Deroghe alle altezze di zona.

13.10.1 Nelle sottozone Al del Centro Storico per particolari esigenze dei nuclei
familiari & possibile deroghe delle altezze massime di zona fissate nella ||
normativa generale con esecuzione delle zone sottoposte a fascia di rispetto di ™
cui all’Art. 27. ‘ -

13.10.2 Da dette- deroghe si intendono esclusi gli edifici classificabili con gradi 1 e 2
(edifici monumentali ed edifici di pregevole interesse ambientale).

13.10.3E’ ammessa la possibilita di deroghe in altezza, comunque fino ed un massimo
di piani 3 e con le limitazioni di cui alle presenti norme, nel caso in cui il nucleo

~ familiare residente disponga di una superficie lorda residenziale utile, esclusi
accessori non abitabili, inferiori a mq. 25 per abitazione residenziale.

-Art. 14 -

Demolizioni.

14.1 Le demolizioni di corpi aggiunti, tettoie, baracche, in contrasto ambientale
ovvero antigieniche e degli edifici pericolanti su conforme parere dell’Ufficiale
Sanitario e della C.E. sono prescrittive.

14.2 Eventuali aree non edificabili risultanti dalle demolizioni dovranno essere
sistemate a giardino ovvero parzialmente pavimentate secondo le indicazioni
fissate al punto 23.1.
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-Art. 15 -

Destinazioni d’uso.

15.1 Edifici a destinazione residenziale.
15.1.1 Fatte salve le limitazioni indicate all’Art. 13 delle presenti norme, negli edifici a
: destinazione residenziale, individuati negli elaborati di indagine, sono ammessi

interventi di ridistribuzione interna per migliorarne le condizioni igieniche degli
alloggi.

15.1.2 Questi ultimi dovranno esserc dotati singolarmente di ambienti di cucina e di
servizi igienici adeguati.

15.1.3 Sono ammesse destinazioni d’uso diverse da quelle residenziale nei limiti
consentiti dalle presenti norme.

15.1.3.1 Gli edifici disabitati ovvero con destinazione d’uso in contrasto con quella di
zona all’atto della ristrutturazione statica, igienica o distributiva nel rispetto
della normativa di P.R.G. non potranno utilizzare il piano terreno a livello
stradale ai fini abitativi permanenti ma solo come accessorio alla residenza
(fondaci, magazzini, scale, ripostigli, legnaie, studi professionali, etc.) ovvero
per gli usi consentiti dalle presenti norme.

15.2  Attrezzature e servizi. _
15.2.1 Le attrezzature e i servizi pubblici o di interesse pubblicitario esistenti ovvero

previsti ‘nell’ambito del Centro Storico dovranno rispettare, in caso di
intervento, le presenti norme tecniche sulla base di progetti esecutivi all’uopo
predisposti. , ‘ - :

15.2.2 L’eventuale esecuzione ovvero gestione privata di atirezzature e di servizi
predetti sara regolata da apposita convenzione.

15.2.3 Le attrezzature e i servizi indicati negli elaborati di P,R.G. vincolano le aree ed
edifici all’utilizzazione pubblica o di interesse pubblico degli immobili
interessati.

15.2.4 Sono consentite modifiche di destinazione d’uso rispetto a quelle indicate negli
elaborati di P.R.G. per le attrezzature e servizi pubblici di nuova formazione.

15.3  Le attrezzature ricettive (alberghi, pensioni, locande, etc.).

15.3.1 Le attrezzature ricettive esistenti possono adeguare e ristrutturare, nel rispetto
della normativa di P.R.G. i propri impianti.

15.3.2 Sono consentiti nuovi interventi a gestione familiare esclusi residences, case-
albergo, etc. che prevedano utilizzazioni frazionate degli immobili.

15.4  Attrezzature artigianali. ,

15.4.1 Le attrezzature predette esistenti e di nuovo investimento purché non moleste o
antigieniche possono essere potenziate e localizzate di norma ai piani terreni
degli edifici.

15.4.2 Sono ammesse attivita artigianali ai piani superiori nel limite massimo del 25% -
della superficie utile complessiva dei predetti piani.

15.5 Attrezzature commerciali.
15.5.1 Le attrezzature commerciali esistenti e di nuova istituzione dovranno rispettare

il piano di adeguamento e sviluppo della rete distributiva.



15.5.2 Non sono consentiti nel’ambito del Centro Storico interventi concentrati.

15.6  Attrezzature turistiche, sedi di uffici, Enti, Associazioni a gestione privata.
15.6.1 E’ consentita la localizzazione, ai soli piani terreno degli edifici, di attivita o
attrezzature legate al settore turistico come locali di ritrovi, gioco, mostre,

agenzie, etc.
Altrettanto per sedi di uffici, Enti, Associazioni.

TITOLO 3
-NORME PARTICOLARI DA OSSERVARSI NEL CENTRO STORICO

- Art. 16 -

Numero piani.
16.1  Gli edifici esistenti si intendono confermati allo stato di fatto come numero di
piani secondo le indagini di P.R.G. fatte salve le deroghe espressamente previste
dalla presente normativa.

- Art. 17 -

Coperture,

17.1 1 sistema di copertura ammesso nei rifacimenti, negli adeguamenti ambientali e
nelle nuove costruzioni ¢ quello a tetto con una unica pendenza a partire dalla
linea d’imposta al colmo, ovvero a capanna con due falde sempre a pendenza

costante e con una unica linea di colmo.

17.2  E’ tollerata la copertura a padiglione in edifici isolati ovvero di testata e nelle
soluzioni angolari.

17.3 La pendenza delle falde di copertura non pud essere inferiore al 30% né
superiore al 50% ed in qualsiasi caso senza cambiamenti di pendenza tra
imposta e colmo.

17.4  Non sono ammesse terrazze piane o a terrazzo.

17.5 B’ consentita P'apertura di un solo abbaino di tipo tradizionale in
contropendenza per ogni falda di tetto relativa ad una unita abitativa ovvero fino
ad un massimo di mq. 40 di copertura misurate in proiezione piana.



-Art. 18 -

Muiri e recinzioni.

18.1 1 muri e le recinzioni prospeitanti su spazi pubblici dovranno essere realizzati
preferibilmente in muratura vista di pietrame locale e non dovranno eccedere
I’altezza di ml. 2.00.

18.2  Altrettanti dicasi per i muri di sostegno sia pubblici che privati.
Qualora per particolari ragiori statiche non sia possibile I'uso della muratura di
pietrame e si acceda I’altezza indicata & consentito ’uso del calcestruzzo armato
a vista, con appositi terrazzamenti da sistemare con terreno vegetale ed essenze
arboree.

18.3 Potranno essere realizzate recinzioni o parti di esse in ferro purché di disegno
lineare con esclusione dell’uso di reti metalliche o similari.

-Art. 19 -
Materiali.

19.1 Per gli interventi sugli edifici esistenti sia pubblici che prlvan ¢ prescritto 1’uso
di materiali tradizionali locali in partlcolare

19.1.1 Stipati di porte e finestre in massello di calcare ovvero con riquadri in
calcestruzzo armato a vista. :

19.1.2 Portoncini d’ingresso in legno (con esclusione di infissi metallici e serrande).

19.1.3 Intonaco esterno rustico in cemento fratazzato (con esclusione di cortine,
granigliati, etc.), ovvero pietrame in faccia a vista.

19.1.4 Infissi in legno con sportelloni interni (con esclusione di avvolgibili, veneziane,
etc.), ed eventuale dOpplO vetro con semplice telaio esterno. Sono consentiti
sportelloni e persiane in legno per gli esterni, negli edifici classificati con grado
led.

19.1.5 Targhe e numeri civili in pietra.

19.1.6 Manti di copertura in tegole di cotto naturale con esclusione di lamiere, manti
bituminosi, eternit colorati, etc.

19.1.8 Sporti e balconi su mensole in pietra (con funzione statica assolta da altre
strutture).

- 19.1.9 Opere in metallo per ringhiere, balaustre, etc. in ferro battuto di disegno lineare.

19.2  Gli archi e le volte in muratura esistenti nei fabbricati devono essere conservati
nel rispetto delle norme sismiche ove necessario provvisti di chiavi o tiranti non
in vista.

19.3  Qualora per ragioni statiche archi e volte debbano essere demoliti si dovra
provvedere alla loro ricostruzione con il criterio di realizzare sistemi chiusi
spingenti in se stessi. :



- Art. 20 -

Scale esterne.

20.1 Non sono consentite scale esterne a sbalzo ovvero ricadenti su spazio pubblico

rispetto al filo del fabbricati esistenti.

20.2  Non ¢ altresi consentita la chlusura perimetrale o la copertura delle scale esterne |

esistenti.

et —

20.3 1l riattamento scale esterne consentite (gradi, sottogradi, copertine) deve
avvenire solo con I’uso di pietra in massello, ed esclusione di altri materiali.

20.4  Le scale esterne in contrasto totale o parziale con il presente articolo dovranno
uniformarsi entro tre anni dall’approvazione del P.R.G.

-Art.21 -

Balconi e aggetti.

21. } Non ¢ ammessa I’edificazione d}mgglgg)m ovvero di aggetti ch1u51 o aperti negli
edifici esistenti nell’ambito delle Zone oggetto del presente PRG.

212 Ir I'balconi dovranno limitate la loro estensione a non pit di una apertura e per una
' larghezza massima non superiore al doppio dell’apertura stessa.

21.2.2 La sporgenza massima dal filo fabbricato non potra superare 1/10 dallo spazio
pubblico antistante ed essere comunque contenuta nella misura max di ml. 0.60.

21.2.3 11 parapetto dovra essere solo del tipo a ringhiera in ferro di disegno lineare con

esclusxone di parti piene in murature, legno, vetro, etc.

213 1 co’i)i chiusi esistenti aggiunti e aggettanti rispetto al filo dei fabbricati dovranno
essere demoliti entro tre anni dalla data di approvazione di P.R.G.

21.3.1 Alirettanto dicasi dei comicioni, pensﬂme tettoie che non siano quelle dx
coronamento del fabbrlcan

W

- Art. 22 -
Traffico e sosta.

22.1 B’ consentita la sosta automobilistica all’interno della sottozona Al, negli
appositi parcheggi. Al di fuori di questi la sosta & consentita ai soli residenti
muniti di apposito contrassegno e ai mezzi pubblici.

22.2  Le operazioni di carico e scarico delle merci e dei rifornimenti per le attivita
commerciali, artigianali, alberghiere, edilizie, etc. saranno regolamentate con
apposita normativa.

223 E’ facoltd del’Amm.ne attuare la predetta normativa con le necessarie
integrazioni in modo permanente ovvero limitatamente ai periodi di alta
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stagione tenendo. conto delle esigenze legate a festivitd locali, fiere, mercati
all’aperto, etc..

- Art. 23 -
Pavimentazioni.

Le pavimentazioni di strade, piazzali, vicoli, spazi liberi, passaggi pedonali e

scalinate di uso pubblico dovranno essere pavimentate di regola con materiali

tradizionali locali.

Le superfici di usura realizzate con materiali in contrasto ambientale dovranno
essere rimosse e ripristinate con materiali locali rispettivamente a cura
dell’ Amm.ne e dei privati per quanto di competenze.

- Art. 24 -

Passaggi pedonali pubblici.

i percorsi pedonali di uso pubblico dovranno essere pavimentati e illuminati
secondo le modalita indicate agli Art. 23 e 25.

-Art. 25 -

INluminazione pubblica.

L’illuminazione pubblica dovra provvedere di norma corpi illuminanti del tipo
con sostegni a braccio e sospesi.

Non ¢& consentito I’impiego di pali di qualsiasi tipo ad eccezione degli spazi
pubblici di ampie dimensioni come piazzali, giardini pubblici e spazi alberati.
- Art. 26 -

Giardini pubblici, orti e giardini privati.

Nei giardini pubblici & cornsentito prevedere spazi gioco per bambini e relative

-attrezzature con esclusione di campi da gioco di qualsiasi tipo.

L’arredo urbano dei predetti spazi pubblici dovra prevedere criteri di
ambientamento come murature di recinzione in pietra locale in vista, ovvero

cancellate in ferro battuto di disegno lineare, panchine in legno o in pietra -
locale, alberature costituite da essenza a carattere ambientale, pavimentazioni in

materiale tradizionale locale con esclusione di manti bituminosi.
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; 26.3 “ _e alberature esistenti su spazx pubblici e privati va'mo di norma conservate
' sogtituite con altre di uguale essenza qualora se ne renda
; "avvicendamento.

IICCESSHUO

- Art. 27 -

Fascia di rispetto.

27.1 Per le aree ricadenti nelle sottozone Al e A2 e classificate dal P.R.G. come
fascia di rispetto, non &

¢ ammessa di norma la nuova edificazione al fine d1
salvaguardare i caratteri paesaggistici di insieme.
27.2

In dette aree per gli edifici esistenti sono consentiti interventi di sola’

manutenzione ordinaria e straordinaria nel rlspetto delle parti aggiunte prive di
valore storico-artistico o ambientale, ovvero in contrasto ambientale.
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