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PARTE 1 REGOLAMENTAZIONE EDILIZIA

TITOLO 1
DISPOSIZIONI GENERALI
CAPO 1

NORME PRELIMINARI

ART.1r.e.

Contenuto ed ambito del regolamento edilizio.

Ogni attivitd comportante trasforimazione; anche temporanea, urbanistica ed edilizia del
territorio comunale, & disciplinata dal presente regolamento, oltre che dalle leggi statali e
regionali e dai regolamenti applicabili in materia, nonché dalle previsioni risultanti dalle

cartografie e norme di attuazione degli strumenti urbanistici vigenti.

ART.2 r.e.

Definizioni

1) COSTRUZIONE- Ai fini del presente regolamento per "costruzione" si intende:

- qualsiasi opera edilizia emergente dal suolo o riguardante il sottosuolo, realizzata in
muratura o con l'impiego di altro materiale; k

- “qualsiasi manufatto che,- indipendentementc dalla durata, dalla inamovibilita e
incbrporazione al suolo, sia in grado di costituire unita abitativa, ovvero unitd utilizzabile in
qualsivoglia maniera, la quale non rientri espressamente nella categoria dei veicoli.

2) FRONTE - Per "fronte" di una costruzione si intende la proiezione ortogonale, sul piano
verticale, relativa alle porzioni di facciata pil esterne, con esclusione di sporgenze di
qualsiasi tipo, che abbiano esclusivamente una funzione ornamentale.

3) RICOSTRUZIONE- Per "ricostruzione” si intende qualsiasi intervento, anche parziale,

che tende alla riedificazione di una costruzione o di parte di essa, demolita. ™



4) AMPLIAMENTO- Per “"ampliamento" si intende l'aumento dell'estensione o delle
dimensioni di una costruzione esistente con la creazione di uno spazio supplementare.
5) SOPRAELEVAZIONE- Per "sopraelevazione" si intende l'estensione in senso verticale di

tutta, o di parte, della costruzione esistente,

6) RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA- Per "ristrutturazione edilizia "si intende il complesso

degli interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme sistematico di
opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente.
Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi

dell'edificio, l'eliminazione, la modifica e inserimento di nuovi elementi ed impianti.

~ 7) RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA- Per "ristrutturazione urbanistica" si intende

qualsiasi intervento volto a sostituire lo esistente tessuto urbanistico-edilizio con altro
diverso mediante un insieme sisternatico di interventi edilizi anche con la modificazione del
disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale. >

8) RESTAURO E RISANA,ENTO CONSERVATIVO- Per "restauro e risanamento
conservativo " si intendono tutti quegli interventi rivolti a conservare l'organismo edilizio e
ad assicurarne la funzionalitd mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto
degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo stesso, ne consentano
destinazioni d'uso con essi compatibili. tali interventi comprendono il consolidamento, il
ripristino e il rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli elementi
accessori ¢ degli impianti richiesti dalle esigenze dell'uso, l'eliminazione degli elementi
estranei dell'organismo edilizio.

9 MANUTENZIONE ORDINARIA- Per "manutenzione ordinaria” si intende qualsiasi
intervento che riguardi le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture
delle costruzioni e quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti
tecnologici esistenti.

10) MANUTENZIONE STRAORDINARIA - Per "manutenzione straordinaria” si intende

l'insieme delle opere e delle modifiche necessarie per rinnovare e sostituire parti anche

strutturali delle costruzioni, nonché per realizzare ed integrare i servizi igienico - sanitari -

e tecnologici, sempre che non alterino i volumi e le superfici delle" singole unita
immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni d'uso; nonché le opere per
realizzare impianti di ascensore da ubicare all'esterno degli edifici ( cortili, chiostrine,

ecc. ), qualora non sia possibile la loro realizzazione all'interno degli stessi.



CAPOII
COMMISSIONE EDILIZIA

ART. 3 r.e.

Attribuzioni delia Commissione Urbanistico-Edilizia

La commissione deve esprimere parere al Sindaco:

a) sulle proposte per la formazione e varianti del Piano Regolatore Generale, dei Piani
Particolareggiati, dei Piani di Zona per I'edilizia economica e popolare, etc.;

b)sulle proposte di varianti al preserite Regolamento edilizio e sue interpretazioni;

4 ¢) su tutte le questioni di carattere urbanistico ed edilizio riguardanti il territorio comunale;

d) sui progetti di opere e servizi putblici;
) sulle richieste di concessione a eseguire le opere ¢ i lavori di cui all'art. 6.3 r.e.;

f) sui progetti delle opere soggette ad autorizzazione di cui all'art. 6.3 r.e. punto A ) e per
alire autorizzazioni di cui al punto B ) qualora il Sindaco lo ritenga necessario;

g) sulla regolare esecuzione dei lavori autorizzati circa la rispondenza di essi alle norme del
presente Regolamento nonché él P.R.G. ed eventuali strumenti urbanistici esecutivi, nonché
alle eventuali condizioni particolari poste con la concessione edilizia;

h)sul rinnovo di concessioni se nel frattempo siano intervenute modificazioni della
normativa vigente;

i) sulle modalita e sui tempi di attuazione dello strumento urbanisﬁco generale a norma delle
leggi vigenti nazionali e regionali.

1l parere della Commissione Urbanistico-Edilizia riguarda la legittimita dei progetti anche
sotto I'aspetto ambientale, paesistico e architettonico dell'opera progetfata. ‘

11 parere della Commissione Urbanistico-Edilizia & obbligatorio.

ART. 4 r.e.

Composizione della Commissione edilizia

La Commissione Edilizia & composta :
a) del Sindaco o di un assessore suo delegato, che la presiede;
b)del tecnico comunale.

c) dell'ufficiale sanitario;



d) di due consiglieri comunali, uno della maggioranza e uno della minoranza, designati dal

ST————

Consiglio comunale;

e) di un in/gggnere e di un architetto, designato dal Consiglio comunale fra una terna
proposta dal relativo ordine professidnale; ~ ‘

1) d1 un geometra, residente nel Comune, designato dal Consiglio comunale; .

g) di due esperti nelle vérie materie ine:renﬁ l'edilizia ,designati dal Consiglio comunale.

I commissari di éui alle lettere ¢),ﬂa,g) durano in carica tre anni e saranno considerati
dimissionari e sostituiti se assenti per ire riunioni consecutive senza giustificato motivo. Per
gli affari di speciale importaﬁza il sindaco pud invitare ad assistere alle adunanze, con voto

consultivo, anche altre persone notoriamente esperte nei problemi trattati.

ART.5r.e. -

Funzionamerito della Commissione edilizia

La Commissione edilizia si riunisce almeno una volta al mese, su convocazione del sindaco.
Le adunanze sono valide quando intervengono almeno la meta' pil uno dei commissari, oltre
il tecnico comunale.

I paréri saranno resi a maggioranza assoluta dei voti.

Il presidente designa tempestivamente: tra i commissari i relatori dei singoli progetti.

I componenti della Commissione edilizia non potranno presenziare all'esame o alla
discussione dei progetti da essi stessi elaborati, o in cui siano comunque interessati, a meno
che non siano invitati per fornire chiarimenti. Non potranno comunque assistere alla
votazione.

L'osservanza di tale prescrizione deve essere annotata nel verbale.

Le funzioni di segretario della Commissione edilizia saranno disimpegnate dal segretario
comunale o da altro impiegato del Comune all'vopo designato dal sindaco, per redigere e
controfirmare i verbali delle adunanze, che dovranno essere firmati dal presidente.

1l segretario provvedera inoltre ad annotare ih breve il parere espresso dalla Commissione
sulle domande esaminate, e ad apporre sui relativi disegni di progetto la dicitura "esaminato
dalla Commissione edilizia", completata dalla data e dal visto di un commissario delegato

dal presidente.




CAPO I
CONCESSIONI E AUTORIZZAZIONI URBANISTICO-EDILIZIE

ART. 6 r.e.

Opere soggette a concessione € autorizzazione

6.1 Opere soggette a concessioni
Ogni attivitd comportante trasformazioni urbanistica ed edilizia del territorio comunale, ad

eccezione delle opere di cui al successivo articolo 6.3 partecipa agli oneri ad essa ¢ la

~ esecuzione delle opere & subordinata a concessione da parte del Sindaco, ai sensi del

presente Regolamento.

In particolare sono subordinate al rilascio della concessione le opere ed i lavori di seguito

elencati: -

a) nuove costruzioni, a qualsiasi uso destinate, da realizzarsi sia con metodi costruttivi
tradizionali, sia con o uso di metodi di prefabbricazioni totale o parziale:

b) demolizione totale o parziale, con o senza la contemporanea ficostruziéne, di manufatti
esistenti;

c¢) ampliamenti e sopraelevazioni come definiti al precedente art. 2 r.e.

d) opere di ristrutturazione, restauro ¢ risanamento conservativo cosi come definiti al
precedente art. 2 r.e.;

e) installazione di attrezzature ed impianti produttivi industriali, artigianali ed agricoli quali
capannoni, cisterne, ponti ed impianti tubolari e sospesi o simili, silos, tettoie, concimaie,
ecc.; o

f) costruzioni di impianti sportivi e relative attrezzature;

g) realizzazione, da parte degli enti istituzionalmente competenti, di impianti, atirezzature e
di opere pubbliche o di interesse generale;

h) esecuzione, anche da parte dei privati, di opere di urbanizzazione ( strade residenziali e
strade vicinali, soggette a pubblico transito, spazi di sosta e parcheggio, fognature, rete
idrica, rete di distribuzione dell'energia eletirica e del gas, pubblica illuminazione, spazi di
verde attrezzato ) in attuazione dzgli strumenti urbanistici, nonché Pinstallazione di impianti
di depurazione delle acque luridi;

i) la realizzazione di opere in attuazione di norme o provvedimenti emanati a seguito di

pubbliche calamit;

11
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1) scavi e rinterri e modificazione del suolo pubblico e privato nonché le opere e costruzioni
sotterranee;

m) costruzione e modificazione di pensiline, di porticati, di elementi e volumi aggettanti, di
muri di sostegno, di mura di cinta,' ' \ : -

di cancellate o qualsiasi recinzione in muratura o in materiali analyoghi prefabbricati o no;

n) costruzioni e modificazioni di cappelle, edicole e monumenti funerari in genere;

o) modifiche di destinazione d'uso di edifici o parti di essi.

6.2 Opere soggette a concessine con atto d'obbligo
L'amministrazione comunale pud, ove il caso, ricorrere all'istituto della concessione con atto
d'obbligo o concessione convenzionata per le opere di cui al precedente articolo 6.1.
Considerato in particolare tipo di trasformazione urbanistica dovuta alle seguenti opere:

a) installazione e attrezzature di complessi turistici complementari, quali campeggi, asili per
mobili destinati ad alloggi temporanei e simili ;

b) apertura e coltivazioni delle cave: estrazione di materiali inerti dai fiumi, discariche.

olire a quanto disposto in materia dalla normativa vigente la concessione deve essere sempre

integrata da specifico atto d'obbligo unilaterale regolarmente trascritto.

6.3 Opere soggette ad autorizzazione
T ——

Sono soggette ad autorizzazione del sindaco su richiesta degli eventi titolo e con la
procedura all'uopo stabilita, secondo le leggi, le disposizioni regolamentari e gli strumenti
urbanistici vigenti, con l’osservanza‘delle norme contenute nel presente regolamento e
previo parere del Tecnico comunale e/o dell'Ufficiale sanitario: o

A) le lottizzazioni di terreno a scopo edilizio;

B) i lavori e le attivita di cui appresso:

1) I'installazione dei campeggi mobili occasionali;

2) la sosta continuata di roulottes e di veicoli attrezzati per il pernottamento su suolo
pubblico destinato a parcheggio;

b

3) 1‘}{{?@11??19“3 di strutture trasferibi‘li, p}'f,carie, gonﬁabili 5

4) tendoni o similari péf spettac‘:)li,’rapprescn‘;é‘z‘irsg'i‘;-vecc.;

5)i depositi di materiali su aree scoperte;

6)l'occupazione temporanea e pzrmanente di spazio, suolo o sottosuolo pubblico o privéto

con depositi, accumuli di rifiuti, relitti o rottami;
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7) l'esposizione o la vendita a cielo libero di veicoli e merci in genere;

8) l'uso di acque e di scarichi pubblici;

9) la trivellazione od escavazione di pozzi per lo sfruttamento di falde acquifere
10)l'installazione di impianti, su costruzioni o aree, per la captazione di energie alternative
(energia solare, eolica, ecc.);

1D)1a manutenzmne straordinaria delle costruzioni come definite al precedente art. 2 re;

12) l'ehmmazmne ‘dei locali 1g1en1<‘1 pen31h o ‘comunque esterni alle abitazioni;

L 13) gli allacciamenti alle reti della fognatura comunale, dell'acquedotto, dell'energia elettrica,
del gas, ecc.; »

' 14) la realizzazione nei distacchi tra fabbricati esistenti di parcheggi privati e relative rampe
di accesso;
15) lo spostamento di pareti divisorie per apportare migliori igieniche agli edifici esistenti
16) l'installazione ¢ lo spostamento di éé’nne fgmarie, camini, impianti di riscaldamento,
acqua e gas, che comporta I'esecuzione di fnodiﬁche alle strutture e/o all'architettura esterna
della costruzione;
17) il collegamento di inferriéte{ di antenne radio - televisive e ripetitori ed impiahti

ricetrasmittenti;

valore naturalistico o ambientale;

18) I'abbattimento di alberi d'alto fusto esistenti nei giardini o in complessi alberati privati di
g

19) la manutenzmne ordmana delle costruz:om che interessa paret1 visibili dalle vie o spa21

ubblici;.
__pubblici;
20) il collocamento, la rimozione, la modifica di vetrine , insegne, tabelle, iscrizioni, corpi

illuminati, lapidi, statue o pezzi d'arte esposti alla vista del pubblico;

4 21) il collocamento o la modifica i tende e tettoie aggettantl sullo spazio nubbhco o privato; / )(
22) l'esecuzione di lavori e depositi su strade comunah 0 prlvate soggette a pubblico transito,
nonché lo scarico delle acque nei relativi fossi, la manutenzione delle ripe dei fondi laterali e
delle opere di sostegno, ecc. con |’ osservanza, in ogni caso, delle norme vigenti a tutela delle
strade e ferma restando la necessita dell’autorizzazione da parte degli enti proprietari per gli
analoghi lavori da eseguire sulle sirade provinciali e statali;

¢ 23)la costruzione di passi carrabili su strade e piazze, pubbliche e private, soggette a

pubblico transito.




Le autorizzazioni di cui al comna precedente sono rilasciate a condizione che siano
osservate le disposizioni contenure nel presente Regolamento e negli altri regolamenti
comunali nonché le norme legislative e regolamentari statali e regionali.

Le autorizzazioni che comportino modifiche o sollecitazioni delle strutture portanti (verticali
e orizzontali) degli edifici devono seguire I’iter della concessione.

N

6.4 Opere e lavori eseguibili senza concessione o autonzzazmw

Non sono soggetti al rilascio della concessione di cui all'art.6.1 r.e. o dell'autorizzazione del
sindaco di cui all'art.6.3 r.e. i seguenti lavori ed opere, purché non interessino stabiliti
~ dichiarati, a norma di legge, di interesse storico o artistico:

a) la manutenzione ordinaria comprendente:

- il rifacimento totale o parziaie dei pavimenti interni;

- le tinteggiature interne, i serraraenti, la riparazione e sostituzione di impianti igienico
sanitari ed in genere tutti i lavori di modesta entita volti a riparare i deterioramenti prodotti
dall'uso, che non conﬂportino modificazione nelle strutture e nello stato dei luoghi;

- l'espurgo, 1a sostituzione, il restauro e la manutenzione di grondaie, fogne interne, fognoli,
pozzetti fosse settiche o biologiche e deg]i impianti di depurazione gia esistenti,

di riscaldamento, di ventllazwne , del telefono, degli ascensori, dei montacarmhl dell'acqua

potabile, purché non-comportino I'esecuzione d1 modifiche agh mtonam e decmazmnx

esterne ES,E fabbricati,.e ferma restando losservanza di partlcolau dlsposmom legisiative e
regolamentari vigenti al riguardo;

b) Pinstallazione di .pareti o divisori mobili, scaffalature autoportanti, ovvero di
controsoffitti che non comportino alcuna modificazione alle pareti ed ai solai preesistenti
relativi all'unita immobiliare.

¢) le opere e le installazioni per la segnaletica stradale, verticale ed orizzontale, da parte
degli Enti proprietéri delle strade, in applicazione del codice della strada;

d) le opere pubbliche da eseguirsi dal comune.



ART. 7 r.e.

Opere e lavori eseguibili d'urgenza

Potranno essere eseguite senza domanda preventiva le sole opere, provvisionali di assoluta

urgenza, indispensabili per evitare imminenti pericoli o danni, ermo restando l'obbligo per

' evitare imminenti pericoli o danni, fermo restando l'obbligo per il proprietario di darne

immediata comunicazione al Sindaco e di cui al successivo art.9 r.e..

ART. 8 r.e.

Contributo per il rilascio della concessione

La concessione comporta il pagamento di un contributo commisurato all'incidenza delte
spese di urbanizzazione nonché al costo di-costruzione, da stabilirsi con deliberazione di
Consiglio comunale in applicazicne delle disposizioni legislative vigenti al riguardo ,salvo le
esenzioni o riduzioni previste dalla legge.

La quota di contributo commisurata all'incidenza delle opere di urbanizzazione deve essere
corrisposta dal Comune secondo quanto stabilito dalla vigente legislazione.

A scomputo totale o parzialé “della quota dovuta, il concessionario pud richiedere di
realizzare direttamente tutte o pa:te delle opere di urbanizzazione.

Qualora il Comune accetti la richiesta, détérmina il costo di tali opere, che pud essere
dedotto dal contributo di cui al comma precedente, se per lo stesso importo il richiedente
consegni al Comune una corrispondente fideiussione bancaria insieme con l'atto con il quale
si obbliga ad eseguire le opere di cui sopra.

Tale fideiussione pud essere decurtata in corrispondenza delle fasi esecutive e a collaudo
avvenuto delle opere stesse. '

La gquota di contributo relativa al costo di costruzione & determinata all'atto del rilascio della
concessione ed & corrisposté in corso d'opera con le modalitd e le garanzie stabilite dal
Comune e, non oltre sessanta gicrni dalla ultimazione delle opere.

A garanzia di tale versamento, prima dell'inizio dei lavori, il concessionario deposita una
fideiussione bancaria concordata con il Comune pari all'importo, o quota-parte di esso,

maggiorato della penalitd massirna prevista dalle leggi vigenti.
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Tale fideiussione pud essere decurlata nel caso di parziale pagamento del contributo di cui

sopra.

ART. 9 r.e.

Eichiesta di concessione

Le domande per ottenere la concessione a eseguire e/o modificare le opere indicate all'art.
6.1 re. vanno redatte in carta da bollo indirizzandole al Sindaco, inoltrate dai soggetti
A leg%ttimati ai sensi dell’art. 60 L.R. n.18 del 12/04/1983 e redatte conformemente al disposto
dello stesso, devono contenere:

a) nome, cognome, domicilio, numero di codice fiscale e firma del richiedente (se il
richiedente non & proprietario dell'area la domanda deve riportare anche le generalita e la
firma del proprietario, inoltre se proprietarie ¢ una persona giuridica la domanda va avanzata
dagli organi che ne hanno la rappresentanza);

b) nome, cognome, indirizzo e firma del progettista che deve essere un tecnico (ingegnere,
architetto, dottore in agraria, geometra, perito industriale, nei limiti della rispettiva
competenza) e iscritto al rispettivo Albo professionale;

¢) nome, cognome, indirizzo e firra del Direttore dei lavori che deve essere un tecnico c.s.
(tale indicazione e firma pud esuere differita all'atto della comunicazione dell'inizio dei
lavori);

d) nome, cognome, indirizzo e firma del costruttore ed a norma di legge, specie per quanto
riguarda le strutture in cemento arinato, anche del tecnico dell'Tmpresa stessa e dell'assistente
(tali indicazioni e firme possono essere differite c.s.);

€) nel caso di lavori che si dichiari di vbler eseguire in "diretta economia", quindi senza una
impresa costruttrice, occorre precisare la persona che avra la responsabilita del cantiere.
Nella domanda devono inoltre risultare esplicitamente:

1) l'impegno di accettare e di osservare le norme del presente Regolamento Edilizio, nonché
di osservare le leggi e i regolamenti vigenti in materia edilizia e gli strumenti urbanistici
vigenti;

2) 'elezione del domicilio del Comune da parte del richiedente;

3) l'impegno di comunicare prima dell'inizio dei lavori i nomi del direttore dei lavori, del

costruttore e dell'assistente qualora non siano stati indicati nella domanda, allegando le
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dichiarazioni di accettazione e di denunciare entro 8 giorni eventuali cambiamenti, sotto
pena, in caso di inadempienza, di decadenza d'ufficio della concessione;

4) I'eventuale designazione, da parte del richiedente ¢ del proprietario dell'area, dalla persona
od ente cui deve essere intestata la concessione se diversa dal richiedente;

5) la documentazione attestante che il richiedente la concessione rientri tra gli aventi titoli
legittimati.

La domanda di concessione deve essere corredata da un minimo di tre copie della

documentazione da tenere a disposizione del pubblico per la visione e il rilascio di copie.

ART. 10 r.e.

Documentazione a corredo delle domande

10.1 Documenti a corredo della domanda di concessione

Alla domanda di concessione deve essere allegato il progetto, per lo meno in triplice copia,
costituito dai seguenti elaborati:

1) corografia in scala non infericre a 1:5000 con stralcio dello strumento urbanistico vigente
rilasciato dal Comune su richiesta dell'interessato;

2) planimetria quotata della zona, estesa per raggio di metri 40 almeno, rilasciata dal
Comune su richiesta dell'interessato, dalla quale risulti l'ubicazione della proprieta oggetto
della richiesta di concessione, ‘i,’a larghezza ed il nome delle strade esistenti- adiacenti, le
proprieta conﬁnanti ed i nomi dei relativi proprietari; le altezze e distanze degli edifici
circostanti; lo stato di diritto rispetto a servitl attive e passive e le indicazioni degli alberi
d'alto fusto esistenti; / A

3) certificato catastale rilasciato in data non anteriore a 6 mesi;

4) planimétria del lotto recante :

a) gli estremi dell'approvazione comunale della lottizzazione dclla quale il lotto stesso faccia
eventualmente parte; .

b) I'indicazione degli edifici e dzlle proprieta confinanti;

¢) l'indicazione degli spazi destinati a parcheggio coperto e scoperto ¢ la sistemazione
dell'area non edificata;

d) 'andamento altimetrico dell'area e di quelle limitrofe;

e) la precisa ubicazione prevista per le opere progettate;
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f) l'indicazione del tipo di recinzione;

5) piante quotate dei singoli piani, compresi quelli interrati, delle fondazioni e delle
coperture, con l'indicazione delle costruzioni terminali (volumi tecnici) e della destinazione
dei singoli locali; |

6) almeno una sezione verticale quotata secondo la linea di maggiore importanza o di

' massima pendenza che conternpli anche i distacchi dai fabbricati confinanti e con

l'indicazione del terreno prima e dopo la prevista sistemazione;
7) prospetti esterni, con le quote dei piani e delle coperture, riferiti alle quote stradali e alle
pil basse sistemazioni esterne;
8) eventuali progetti degli impianti di riscaldamento o di produzione centralizzata di aéqua
calda redatti in conformita delle leggi e regolamenti vigenti, siano essi a gasolio, a gas o
alimentati da fonti energetiche alternative;
9) documentazione idonea a dimostrare la rispondenza delle caratteristiche di isolamento
termico alle leggi e regolamenti vigenti;
10) computo dei volumi e superfici previsti e verifica della contabilita con lo strumento
urbanistico generale e/o esecutivo vigente;
11) relazione illustrativa dettagliata con la descrizione delle strutture portanti, dei materiali e
colori da impiegare nelle finiture esterne dei fabbricati, dello schema dettagligto del
rifornimento dell'acqua potabile e dello scarico delle acque meteoriche, nere e luride.
I disegni debbono essere a semplice tratto e in scala non inferiore a 1:1.000 per del n.2,
a 1:500 per quelli dei nn.5,6 € 7.
Ogni disegno deve essere quoteto nelle principali dimensioni; devono essere cioé indicati i
lati interni ed esterni delle piante, gli spessori dei muri ,’ la larghezza ed altezza dei singoli
piani e quelle totali dell'edificio.
Nel caso di divergenze tra quote e dimensioni grafiche fanno fede le quote numeriche.
Nei proggetti di trasformazione, ampliamento, sopraelevazione e restauro degli edifici,
devono essere indicate con particolare grafia convenzionale le demolizioni, gli scavi e le
nuove opere. V
Nei progetti di demolizione e ricostruzione deve essere allegato il rilievo quotato in scala
non inferiore a 1:200 degli edifici da demolire con la specificazione delle attuali destinazioni
d'uso relative alle piante di tutti i piani, iﬁterrati ¢ non, le selezioni piu indicative, nonché la

documentazione fotografica.
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Le prescrizioni di cui sopra valgono anche per le domande di concessione concernenti
varianti di progetti gia approvati.

Nel caso che le acque luride debbano allontanarsi utilizzando tubazioni o corsi d'acqua
privati, deve essere allegata alla domanda anche copia delle relative concessioni, e nel caso

la ricostruzione non si allacci alla fognatura comunale, deve essere allegato il progetto di

" convogliamento con totale o parziale depurazione delle acque luride redatto secondo la

legislazione vigente approvato dall'Ufficio sanitario.
Per le aree, gli edifici e le opere soggetti a speciali leggi o regolamenti comunali, provinciali,

regionali o statali, devono essere esibiti dai richiedenti i relativi e specifici permessi e/o

~ autorizzazioni.

La domanda di concessione deve essere altresi accompagnata, ove richiesto, dai nullaosta
del comando provinciale dei vigili del fuoco, dell'ispettorato provinciale dell'Agricoltura,
dell'ispettorato dipartimentale delle Foreste, della Sovrintendenza alle Antichita e degli uffici
regionali competenti, nonché dell'autorizzazione, ove del caso, per gli accessi alle strade
statali e nazionali fuori del centro abitato.

Per le opere e lavori da eseguire nelle zone considerate sismiche e in quelle incluse
nell'elenco degli abitati da consolidare ai sensi delle leggi vigenti deve essere inoltre esibita
la autonzzaznone dell'ufficio comypetente.

Per le concessioni convenzionate deve essere allegato alla domanda lo schema di
convenzione o lo schema di atto unilateralmente redatto sulla base della convenzione tipo
predisposta dalla Regione ai sensi della legislazione vigente previ accordi con il comune;
tale atto deve essere, prima del rilascio della concessione, trascritto nei modi e forme di
legge nei registri immobiliari a cura del richiedente.

Per le concessioni onerose deve essere allegato alla domanda anche un prospetto
dimostrativo del "volume totale edificato”, ai fini della determinazione della quota di
contributo per le opere di urbanizzazione, e delle superfici delle quali va calcolata la quota di
contributo relativa al costo di costruzione. .

Qualora il richiedente intenda obbligarsi a realizzare direttamente tutte o parte delle opere di
urbanizzazione la relativa domanda per la realizzazione delle opere suddette deve essere
presentata insieme con la domanda di concessione, previ accordi con il Comune per la
definizione delle modalita di esecuzione ¢ delle relative garanzie.

Qualora l'opera sia inclusa in una utilizzazione del suolo per la quale sia necessaria una

preventiva autorizzazione (art. 6.3 r.e. punto A) , la relativa domanda di concessione deve
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essere preceduta dall'autorizzazione di cui sopra; nel caso in cui essa sia stata gia rilasciata,

alle relative domande di concessione, deve essere allegata copia autentica dell'autorizzazione

suddetta.

10.2 Domanda e documentazione per ottenere 'autorizzazione .
Chiunque intende richiedere le autorizzazioni di cui al precedente ariicolo 6.3 punto
“B), deve presentare al’Sindaco domanda in carta da bollo, contenente I'indicazione del nome,
cognome ¢ indirizzo nonché la firma del richiedente. Per le autorizzazioni relative all'art. 6.3
r.e. punto A) ,le modalita di presentazione sono specificate nel titolo I, capo IV del presente
Regolamento edilizio.

Nella domanda , oltre alle particolari notizie e descrizioni illustrative dell'oggetto
devono risultare esplicitamente:

a) l'impegno di osservare le norme del presente Regolamento e del vigente strument’d
urbanistica, le leggi e le disposizioni vigenti emanate dalle autoriti competenti per il
territorio regionale e nazionale;

b) I'elezione del domicilio nel comune da parte del richiedente .

A corredo della domanda deve essere allegata la seguente documentazione:

1) planimetria o pianta quotata dell'area o dell'immobile con l'individuazione dell'opera
oggetto della richiesta di autorizzazione in scala opportuna per una chiara interpretazione;

2)Almeno una sezione verticale quotata secondo la linea di maggiore importanza o di
massima pendenza;

3) relazione illustrativa dettagliata con la descrizione dell'opera da eseguire o da
installare e degli eventuali allacciamenti (rete idrica ,elettrica , telefonica, ecc.)e scarichi
(acque meteoriche, nere , etc.,), nonché degli eventuali accessi dagli spazi pubblici (vie o
piazze); ,

'4) ove il caso, il periodo di tempo per il quale viene richiesta, l'autorizzazione.

Per le aree e le opere soggette a speciali leggio regolamentazioni comunali, provinciali,

regionali o statali, devono essere allegati dai richiedenti i relativi e specifici permessi e/o

nullaosta.
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ART. 11 r.e.

Istruttoria dei progetti

11.1 Istruttoria preliminare
Entro 20 giorni dall'accettazione della domanda gli uffici comunali competenti
" compiono l'istruttoria preliminare degli atti ed elaborati presentati.

Qualora la documentazion: presentata a un primo esame risultasse incompleta, il
sindaco entro il termine suddetto comunica al richiedente gli eventuali rilievi e la richiesta di
perfezionamento di quelli incompleti per il successivo esame della commissione urbanistico-
edilizia. ' '

In tal caso il richiedente ha tempo 90 giorni , a partire dalla comunicazione per
regolarizzare la pratica; se questo non avviene la pratica stessa si intende annullata. Come
data di consegna della domanda di concessione o autorizzazione si intende quella in cui®
avvenuta la citata regolarizzaziore della pratica agli effetti della decorrenza del termine che

ha il comune per pronunciarsi definitivamente.

11.2 Istruttoria relativa alla domanda di concessione o autorizzazione.
L’esame delle domande di concessione o autorizzazione deve avvenire seguendo il numero
progressivo di prestazione desunto dal protocollo. '

Tutti i progetti per i quali viene riﬁhiesta la concessione o 1’autorizzazione di cui al punto A)
del precedente articolo 6.3 devono essere sottoposti, obbligatpriémente, prima di ogni
determinazione in ordine alle relative richieste, all’esame, per quanto di loro competenza ai
sensi delle norme legislative‘ Vigenti, dei seguenti organi:

- Ufficiale sanitario;

- Veterinario comunale, limitatamente ai fabbricati destinati all’esercizio di attivita soggette
a vigilanza veterinaria;

- Ufficio tecnico comunale competente per materia;

- Commissione Urbanistico-Edilizia.

Tutti i progetti per i quali viene richiesta I’autorizzazione di cui al punto B) del precedente
articolo 6.3 devono essere sottoposti, obbligatoriamente, prima di ogni determinazione in

ordine alla relativa richiesta, all’esame del Tecnico comunale, competente per materia.
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11.3 Lavori eseguibili senza progetto
L’obbligo della presentazione degli elaborati tecnici elencati nei precedenti articoli 10.1 e
102 non vige per le opere di manutenzione ordinaria e straordinaria, cosi come
precedentemente definite all’art. 2 r.e., sempreché non riguardino edifici vincolati ai sensi
della legge 1089/39; per I’abbattimento degli alberi; per le recinzioni di fondi che non

" fiancheggiano spazi pubblici o strade soggette a pubblico transito.

11.4 Progetti di massima
E’ consentito, in via del tutto eccezionale, per edifici e complessi edilizi o opere di
urbanizzazione di un certo interesse sottoporre preliminarmente al parere della Commissione
Urbanistico-Edilizia anche progetti di massima, allo scopo di ottenere il suo facoltativo

giildizio ed eventuali direttive per modifiche e/o integrazioni.

ART.12r.e.

Rilascio delle concessioni

1l rilascio della concessione da parte del Sindaco & subordinato, ad eccezione dei casi previsti
dalla 1égislazione vigente, all’approvazione del programma pluriennale di attuazione dello
strumento urbanistico e al rispetto delle norme del presente Regolamento, salvo ulteriori
limitazioni prescritte dagli strumenti urbanistici ed esecutivi.

La concessione & rilasciata dal Sindaco al proprietario dell’area o a chi abbia titolo per
richiederla con le modalita, con la procedura e con gli effetti delle leggi vigenti e in
conformita alle previsioni dello strumento urbanistico comunale e del presente Regolamento.
Per gli immobili di proprieta dello Stato la concessione ¢ data a coloro che siano muniti del
titolo, rilasciato dai competenti organi dell’amministrazione, al godimento del bene.

A seguito del parere espresso dalla Commissione Urbanistico-Edilizia, il Sindaco approva o -
respinge i progetti pervenuti.

Per i progetti respinti viene data. comunicazione motivata all’interessato entro i cinque giorni
successivi alla adunanza della Commissione. 5

Per i progetti approvati viene fatta analoga comunicazione all’interessato invitandolo a

ritirare in Comune la relativa concessione.
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La concessione pud essere condizionata alla osservanza di particolari adempimenti, modalita
e limitazioni. ;

Le condizioni apposte alla concessione devono essere accettate dal proprietario del suolo o
dell’edificio con atto di impegno unilaterale definito con il Comune.

L’eventuale dissenso del Sindaco dal parere della Commissione Urbanistico-Edilizia deve
essere motivato. Nel caso in cui il dissenso dia luogo al rilascio della concessione, in essa
deve essere annotato il parere difforme della Commissione Urbanistico-Edilizia.

In ogni caso la concessione viene notificata al richiedente corredata da una copia dei disegni
approvati debitamente vistata dal Zomune.

Copia della concessione deve essere inviata alle autorita competenti per territorio e per
materia.

Dall’avvenuto rilascio della concessione viene data notizia al pubblico mediante affissione
per la durata di 15 (quindici) gidmi 'consecutivi, nell’Albo pretorio del Comune, con ta
specificazione del titolare, della localita nella quale la costruzione deve sorgere e del tipo di
cdstruzione.

L’affissione non fa decorrere i termini per la impugnativa.

Chiunque pud prendere visione, presso gli uffici comunali, della concessione e dei relativi
atti di progetto e ricorrere contro il rilascio della concessione stessa in quanto essa sia in
contrasto con le disposizioni di legge, dei regolamenti o con le prescrizioni degli strumenti
urbanistici, e pertanto passibile di annullamento. V

La determinazione del Sindacato sulla domanda di concessione deve essere notificata
all’interessato non oltre sessanta giorni dalla data di ricevimento della domanda stessa o da
quella di ricevimento dei documenti  aggiuntivi  eventualmente richiesti
dall’ Amministrazione comunale.

Scaduto il termine di 60 (sessanta) giorni senza che il Sindaco si sia pronunciato,
‘P’interessato ha diritto di ricorrere contro il silenzio rifiuto, ma non pud comunque dare
inizio ai lavori.

Un progetto respinto pud essere ripresentato solo nel caso di varianti che giustifichino un
HUOVO esame.

La concessione pud essere rilasciata anche ad uno solo dei comproprietari del suolo e/o del
manufatto purché comprovi mediante atto notorio di avere la disponibilita del suolo o del

manufatto, facendo salvi i diritti degli altri comproprietari.
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ART. 13 r.e.

Efficacia e validita della concessione Responsabilita

11 rilascio della concessione fa sempre salvi, in ogni caso, i diritti dei terzi e le opere con la
stessa approvate si intendono concesse nel rispetto di tutte le norme legislative e
regolamentari che disciplinano Paitivita urbanistico-edilizia.

La concessione & personale ed & valida esclusivamente per la persona fisica e giuridica alla
qliale ¢ intestata.

In caso di trasferimento della concessione o dell’immobile, I’acquirente, gli eredi e gli aventi
causa del titolare della concessicne devono chiedere la variazione dell’intestazione della
concessione stessa e il Sindacn, accertatane la legittimitd provvede a rilasciare una
concessione in sostituzione

dell’altra che viene revocata. -
In conseguenza della variazione predetta non si modificano in alcun modo i termini di
validita e di decadenza previsti per la concessione originaria.

1l titolare della concessione, il progettista, il Direttore dei Lavori e la Ditta appaltatrice (e
P’assistente, nel caso @i lavori in economia) sono responsabili di ogni inosservanza sia delle
norme generali di leggi e Arego»l‘amcnti che delle modalitad di esecuzione stabile della

concessione.

ART. 14 r.e.

Durata, decadenza, rinnovo e revoca delle concessioni

La concessione ha la durata di un anno e si intende decaduta se entro 330 giorni dalla data di
notifica dell’assenso del Sindace non siano stati iniziati i lavori a cui si riferisce o se, dopo
iniziati, essi siano rimasti sospesi per pi di 180 giorni, salvo condizioni particolari inserite
nella concessione stessa. k

11 termine di cui sopra pud essere prorogato, per un massimo di 180 giorni, solo in caso di
comprovate circostanze estranee alla volonta del concessionario.

La durata complessiva della concessione non puo essere superiore a tre anni dalla data di

inizio dei lavori.
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Un periodo piti lungo per Pultimazione dei lavori pud essere consentito dal Sindaco, su
- parere della Commissione Urbanistico-Edilizia, esclusivamente in considerazione della mole

delle opere da realizzare o delle sue particolari caratteristiche costruttive.

E’ ammessa la proroga del termine per la ultimazione dei lavori con provvedimento

motivato e solo per fatti estranei alla volontd del concessionario che siano sopravvenuti a

ritardare i lavori durante la loro esecuzione.

La proroga pud essere prevista nel provvedimento di concessione del Sindaco, quando si

tratti di opere pubbliche, il cui finanziamento sia preventivato in piu esercizi finanziari.

Qualora entro i termini suddetti per l'inizio e l'ultimazione dei lavori, i lavori stessi non siano

stati iniziati o ultimati, il concessionario deve richiedere una uova concessione.

Nel caso di opere di ridotta entitd o di concessioni relative alla ultimazione di opere oggetto

di precgdenti concessioni, non completamente utilizzate, il Sindaco su parere della

Commissione Urbanistico-Edilizia, pud stabilire termini pitt brevi per l'ultimazione dgi

lavori.

L'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche comporta la decadenza delle concessioni

in contrasto con le previsioni stesse, salvo che i relativi lavori risultino gia iniziati e che essi

vengano completati entro il termine di tre anni dalla data di inizio.

La concessione deve inoltre”intendersi automaticamente revocata quando risulti che:

a) sia stata ottenuta in base ad elaborati di progetto alterati o comunque non rifletti lo stato di

fatto esistente all'atto dell'inizio dei lavori;

b) 1l titolare contravvenga in modo grave a disposizioni generali o particolari di leggi o di

regolamenti o alle condizioni inserite nella concessione ed esegua varianti al progetto non

preventivamente autorizzate;

¢) il direttore dei lavori indicato non abbia assunto la effettiva direzione, l_'gbbia abbandonata

o sia stato sostituito senza che ne sia stata data, nei termini, la prescritta comunicazione al

Comune.

ART. 15 r.e.
Deroghe

Il sindaco, nei casi e nei modi previsti dalle leggi vigenti, sentita la Commissione

Urbanistico-Edilizia, pud rilasciare concessioni in deroga a norme del presente regolamento
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¢ del vigente strumento urbanistico limitatamente ai casi di edifici ed impianti pubblici o di
interesse pubblico.
Non sono derogabili le norme relative agli indici volumetrici e alle destinazioni di zona che

costituiscono varianti allo strumento urbanistico.

ART. 16 r.e.

Mcdalita per le autorizzazioni

~ Nell'atto di autorizzazione sono stabilite dal sindaco le condizioni e le norme alle quali
s'intende subordinata, la relativa durata e I'ammontare, qualora dovuto, della tassa o canone
da corrispondere al Comune. '

11 Sindaco, sentiti il Tecnico comunale e I'Ufficiale sanitario, ha sempre la facolta di importe
con l'autorizzazione stessa particolari préscrizioni e l'osservanza di cautele e modalita a
tutela del decoro cittadino, della sicdrezia del traffico, dell'igiene e dell'incolumita pubblica.
Le autorizzazioni si intendono in tutti i casi accordate:

a) senza éregiudizio dei diritti dei terzi;

b) con 'obbligo del}lomune di imporre, in caso di sopravvenute necessita, nuove condizioni
e prescrizioni.

Per le autorizzazioni l'interessato puo, entro il termine di scadenza stabilito, presentare
domanda diretta ad ottenere il rinnovo, che pud essere accordato dal Sindaco, anche senza la
presentazione della documentazione prescritta per il rilascio, sempre ché nel frattempo non
siano intervenute modificazione nella normativa vigente al riguardo. o

L'entrata in vigore di nuove norme legislative e regolamentari disciplinanti la materia
oggetto dell'autorizzazione, comporta la decadenza delle autorizzazioni, relative a lavori od
opere che non siano ancora iniziati, che risultino in contrasto con le stesse; in tal caso,
l'interessato pud chiedere il rilascio di una nuova autorizzazione in conformita alle nuove
disposizioni.

Il rinnovo delle autorizzazioni di cui ai precedehti commi pud essere negato per
sopravvenute ragioni di pubblico interesse.

Le autorizzazioni possono, in genere, essere revocate:

a) quando sono state ottenute con dolo od errore provocato dall'interessato mediante

travisamento di fatti o presentazione di elaborati alterati;
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b) se il titolare contravviene in modo grave a disposizioni generali e particolari di leggi e
regolamenti ed alle condizioni e prescrizioni stabilite nella stessa autorizzazione.
Nei casi di decadenza e di revoca il titolare dell'autorizzazione non ha diritto ad alcun

compenso o risarcimento da parte dzl Comune a qualsiasi titolo.

ART. 17 r.e.

Varianti al progetto approvato oggetto di concessione o autorizzazione.

_Qualora si manifesti la necessita di varianti, gli interessati possono presentare i relativi

~ progetti che sono soggetti a procedura analoga a quella seguita per il progetto originario.

Con la determinazione del Sindaco in merito alla variante non vengono modificati i termini
di validita e di decadenza fissati dal progetto originario e in assenza di una determinazione
del Sindaco sul progetto di variante entro 60 giorni dalla sua pfesentazione, una ripresa dei
lavori secondo il progetto originario relativo alle parti soggette a variazioni, si intende come
rinuncia alla variante stessa.

Qualora, in corso d'opera, si presenti l'opportunita di eseguire piccole varianti che non
modificano la volumetria totale, le superfici utili e le destinazioni d'uso delle singole unita
immobiliari, l'istanza di variante si i?tende accolta se il Sindaco non si pronuncia entro 20
giorni dalla data in cui detta istanza ¢ stata presentata al Comune.

In tal caso il richiedente pué dar corso ai lavori relativi alla variante dando_comunicazione
al Sindaco del loro inizio.

La presente norma di regolamentc non si applica per interventi in edifici soggetti ai vincoli

previsti dalle leggi 1/6/1939, n. 1089, e 29/6/1939, n. 1497.
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CAPO 1V
LOTTIZZAZIONI DI TERRENO A SCOPO EDILIZIO

ART. 18 r.c.

Lottizzazioni

18.1 Significato di lottizzazione
Sono lottizzazioni di terreno, quelle individuate dagli articoli 22 e 23 della L.R. n.18 del
12/04/1983, in particolare:
a) Le utilizzazioni del suolo che, indipendentemente dal frazionamento fondiario e dal
numero dei proprietari, prevedevano la realizzazione contemporanea o successiva di una
pluralita di edifici a destinazione residenziale, turistica, industriale, artigianale o
~ commerciale, o comunque I'insediamento di abitanti o di attivita in misura tale da richiedere
la predisposizione delle opere di urbanizzazione tecnica o sociale occorrenti per le necessita
dell'insediamento; ‘
b) le iniziative comunque tendenti a frazionare i terreni, non compresi in piani
»particolareggiati di esecuzione né in piani delle zone da destinare all'edilizia economica
popolare, per renderli idonei ad accogliere insediamenti residenziali, turistici, industriali,
artigianali o commerciali, anche ikdipendentemente dalla previsione degli strumenti
urbanistici vigenti; -
c) i frazionamenti delle aree destinate dagli strumenti urbanistici alle attivita agricole, ove i
lotti siano inferiori a quelli minimi previsti da tali strumenti;
d) qualunque frazionamento dell: aree destinate dagli strumenti urbanistici alla formazione
di spazi pubblici o di uso pubblico;
€) le iniziative tendenti a dotare di urbanizzazione i terreni non compresi in piani
particolareggiati né in piani delle zone da destinare all'edilizia economica e popolare;
f) I'esecuzione anche parziale, da parte dei privati proprietari o per loro conto, di opere di
urbanizzazione tecnica non strettamente necessaria alla conduzione dei fondi agricoli o
all'accessibilita di edifici gia legirtimamente realizzati:
In sede di rilascio di singola concessione, ' Amministrazione comunale & tenuta ad accertare

che la stessa non sia soggettivamente ed oggettivamente collegata ad altre precedenti o
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contemporaneamente richieste di concessione edilizia, e ci6 al fine di evitare che attraverso

singole concessioni si dia attuazione a una lottizzazione di fatto.

18.2 Nullita dei contratti di compravendita nelle lottizzazioni non autorizzate.
I contratti di compravendita di terreni derivanti da lottizzazioni non autorizzate ai sensi della
" legislazione vigente sono nulli, salvo che, nei contratti stessi, sia inserita la seguente
dichiarazione: "l'acquirente & a conoscenza che il terreno acquistato non € compreso in una

lottizzazione autorizzata e, pertanto, detto terreno non pud essere utilizzato a scopo edilizio".

_ 18.3 Redazione dei progetti di lottizzazione.
I progetti di lottizzazione devono essere redatti, con le modalita dei citati dagli articoli 22 e
23 della L.R. n.18 del 12/04/1983, da architetti o da ingegneri iscritti ai relativi Albi
professionali, nonéhé, ove richiesto per singoli aspetti specifici, da altri professionisti
abilitati,

18.4 Domanda di lottizzazione e documenti da allegare.
I proprietari, singoli o riuniti in consorzio, che intendono lottizzare aree a scopo edificatorio
nel rispetto di quanto previsto dallo strumento urbanistico vigente, degli articoli 22 e 23
della L.R. n.18 del 12/04/1983 e dall'eventuale programma pluriennale d'attuazione, devono
presentare al Sindaco progetti di piani esecutivi convenzionati, con I'impegno di attuarli,
anche per parti, secondo quanto stabilito nella cohvenzione. ‘
A corredo della domanda per ottenere l'autorizzazione per lottizzazioni di terreni a scopo
edilizio, devono essere allegati i seguenti documenti:
A) il progetto, in sei copie, composto dai seguenti elaborati tecnici:
1) la relazione illustrativa che precisa prescrizioni e le previsioni dello strumento urbanistico
vigente con riferimento all'area interessata dal piano di lottizzazione, corredata dai seguenti
allegati:
- le analisi e le ricerche svolte;
- 1a specificazione delle aree per destinazioni pubbliche e di uso pubblico;
- la stima sommaria degli oneri derivanti dalla urbanizzazione delle aree e la loro
ripa&tizione tra il Comune e i privati;

- i tempi previsti per l'attuazione, con indicazione delle relative priorita;
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2) la planimetria stralcio delle previsioni dello strumento urbanistico vigente relative al
territorio oggetto del piano di lotlizzazione, estese anche alle zone adiacenti, in modo che
risultino le concessioni con le altre: parti del piano stesso;

3) la planimetria del piano di lottizzazione, disegnata sulla mappa catastale, aggiorﬁata e
dotata delle principali quote plano-altimetriche, contenente i seguenti elementi:

" - la strade e gli altri spazi riservati alla viabilitd e ai parcheggi, con le relative quote
altimetriche, oltreché delle fasce di rispetto e dei distacchi degli edifici dalle sedi stradali;

- le aree destinate all'edificazione con l'indicazione degli indici di fabbricabilita, degli
eventuali allineamenti, delle altezze massime, dei distacchi fra gli edifici, della utilizzazione
e della sistemazione delle aree libere e di quelle non edificabili;

- l'eventuale delimitazione degli ambiti di intervento edilizio unitario;

'4) il progetto di massima delle opere di urbanizzazione primaria e dei relativi allacciamenti;
5) il progetto plano-volumetrico degli interventi previsti, con profili e sezioni, in scala
adeguata, e con indicazione delle tipologie edilizie;

6) gli elenchi catastali delle proprietd ricadenti ne! territorio interessato dal piano di
lottizzazione ed estratto autentico, in scala 1:2000 o 1:1000, rilasciato in data non anteriore a
sei mesi;

7) le norme specifiche di attuazione del piano di lottizzazione;

8) la planimetria del piano urbanistico vigente, al fine di verificarne I'inserimento e di
garantire l'aggiornamento dello stesso.

B) Lo schema di convenzione che deve essere stipulata tra il Comune ed il proprietario e
della quale formeranno parte integrante tutti gli elaborati precedenti.

Qualora l'area da lottizzare appartznga a pitl proprietari essi devono unire alla domanda, oltre
ai documenti di rito, un atto notarile nel quale dichiarano il loro consenso alla lottizzazione e

si impegnano a sostenere gli oneri in solido tra loro.

18.5 Contenuto delle convenzioni.
La convenzione deve prevedere essenzialmente:
1) la cessione gratuita, entro i termini stabiliti, delle aree necessarie per le opere di
urbanizzazione primaria e secondaria;
2) il corrispettivo delle opere di urbanizzazione primaria, secondaria e indotta da realizzare a
cura del comune, secondo quanto disposto dalla legislazione vigente, ed i criteri per il suo

aggiornamento in caso di pagamento differito; qualora dette opere vengano eseguite a cura e
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spese del proprietario o di altro soggetto privato, la convenzione deve prevedere le relative
'garanzie finanziarie, le modalita di controllo sulla esecuzione delle opere, nonché i criteri
per lo scomputo totale o parziale della quota dovuta a norma della legislazione vigente, e le
modalita per il trasferimento delle opere al comune;

3)i termini di inizio e di ultimazione degli edifici e delle opere di urbanizzazione, in accordo
" con l'eventuale programma di attuazione.

4)le sanzioni convenzionali, a carico dei privati stipulanti, per la inosservanza delle
destinazioni di uso fissate nel pino di intervento.

Qualora il piano esecutivo pfeveda interventi di restauro, di risanamento conservativo e di
ristrutturazione di edifici destinati ad usi abitativi, con particolare riguardo ai centri storici,
la convenzione, ove fissato dal programma pluriennale di attuazione, pud stabilire i criteri
per la determinazione e la revisione dei prezzi di vendita e dei canoni di localizzazione degli

edifici oggetto di intervento. ; N

18.6 Procedura per I'autorizzazione della lottizzazione e sua validita.
1l Sindaco, sentiti i pareri dell'Ufficio Tecnico comunale ¢ della Commissione Urbanistico
Edilizia, entro 90 giorni dalla presentazione del progetto di lottizzazione e dello schema di
convenzione, decide I'accoglimento o il motivato rigetto.
11 progetto di lottizzazione meritevole di accoglimento ed il relativo schema di convenzione
sono sottoposti dal Sindaco all'esame del Consiglio comunale.
Ottenuto, ai sensi della legislazione vigente il nullaosta alla lottizzazione nonché
I'approvazione della deliberazicne consiliare, il Sindaco procede alla stipula, con il
proprietario o i proprietari dei terreni da lottizzare, dell'apposita convenzione.
La convenzione, una volta approvata con deliberazione consiliare nei modi e termini di legge
e divenuta esecutiva, & trascritta a cura e spese del lottizzante. Successivamente il Sindaco
rilascia l'autorizzazione alla lotlizzazione, corredandola di una copia dei documenti di

progetto e la notifica in via amministrativa al lottizzante.

18.7 Modalita per lo scomputo del contributo per opere di urbanizzazione. Divieto di
compensazione.

Agli effetti dello scomputo totale o parziale del contributo di concessione per le opere di

urbanizzazione il comune nell'effuare la valutazione delle opere che il privato si obbliga a

realizzare direttamente deve tenere distinte le opere di urbénizzazione primaria da quelle di
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urbanizzazione secondaria. Lo scomputo pud essere effettuato solo in relazione alla quota di -
contributo pertinente alle opere di urbanizzazione della stessa specie.

Non & ammessa compensazione tra il contributo per opere di urbanizzazione e quello sul
costo di costruzione.

Non vanno, comunque, scomputale dagli oneri di urbanizzazione primaria le spesé che i
" concessionari debbono sostenere per la realizzazione delle reti elettriche, telefoniche e del
gas in quanto tali spese non sono considerate nella determinazione del costo - base di

urbanizzazione .

18.8 Concessioni nell’ambito delle lottizzazioni.
Per la domanda e il rilascio delle concessioni per la edificazione nell’ambito della
lottizzazione autorizzata si seguono le norme contenute nel Titolo I del presente

Regolamento. .. ~

18.9 Progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione.

Qualora, tra i documenti presentari all’atto della domanda per ottenere I’autorizzazione per
la lottizzazione, non risulti il progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione o quello degli
“gllacciamenti” il lottizzante €’ tenuto a presentare in comune prima dell’inizio dei lavori il
. progetto esecutivo delle opere che egli si e’ impegnato con la convenzione a eseguire.

1 progetti ’esecutivi delle operz di urbanizzazione primaria ,quelli delle opere di
urbanizzazione secondaria o quelli per I’allacciamento della zona interessata ai pubblici
servizi devono essere autorizzati cosi’ come previsto dall’art. 6.1 r.e. del presente
Regolamento.

durante I’esecuzione di tale opere , gli uffici e servizi comunali possono effettuare visite di
controllo per accertarne la buona esecuzione e la conformita del progetto. A tal fine il
proprietario deve dare comunicazione dell’inizio dei lavori e della ultimazione dei

medesimi.
'18.10 Validita della autorizzazione per le lottizzazioni .

1’autorizzazione per la lottizzazione ha la validita massima di 10 anni. Pud convenirsi un

termine piu breve.
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18.11 Penalita per inadempienze. Svincoli della cauzione .
Nella convenzione vengono precisate le penalitd per inadempienze dei lottizzanti nel
realizzare le opere di urbanizzazione e le modalitd per lo svincolo, a fine lavori, della
cauzione.

Qualora scaduto il termine.di validita dell’autorizzazione a lottizzare, le opere di

" urbanizzazione complessivamente eseguite risultino inferiori all’80% di quelle

complessivamente previste, il proprietario perde il diritto alla restituzione della cauzione.
Lo svincolo della cauzione deve avvenire su autorizzazione del Sindaco e, comunque, nella

misura del 50% solo dopo il favorevole collaudo di almeno 1’80% del totale delle opere di

~ urbanizzazione convenzionate, collaudo da effettuare a cura e spese del Comune.

1l restante 50% della cauzione viene svincolato, sempre su autorizzazione del Sindaco, a

totale ultimazione e favorevole collaudo di tutte le opere previste.

18.12 Compilazione d’ufficio dei progetti di lottizzazione a scopo edilizio.
Nelle porzioni di territorio per le quali il programma di attﬁazione preveda la formazione di
piano di lottizzazione convenzionata, i proprietari singoli o riuniti in consorzio, ove non
abbiano gia provveduto alla presentazione di tale piano esecutivo, ai sensi del precedente
articolo 18.4 sono tenuti a presentare al Comune il progetto del piano di lottizzazione
convenzionata entro il termine stabilito, dalla normativa vigente, dall’approvazione del
programma pluriennale d’attuazione o dalla delibera programmatica.
Decorso ultimamente il termine, di cui al primo comma del presente articolo, il Comune
invita i proprietari di immobili alla formazione del piano entro il termine di 60 giorni. .
Ove i proprietari degli immobili non aderiscono all’invito, il Sindaco provvede alla
compilazione d’ufficio del piano di lottizzazione.
11 progetto del piano stesso e lo schema di convenzione sono notificati, secondo le norme del
codice di procedura civile, ai proprietari degli immobili con invito di dichiarare la propria
accettazione entro 30 giorni dalla data della notifica. In difetto di accettazione o su richiesta

dei proprietari il Sindaco ha facolta di variare il progetto e lo schema di convenzione.

1l piano esecutivo viene approvato nei modi e nelle forme stabilite dai precedenti articoli.

1l Sindaco ha facolta altresi di inviare i proprietari delle aree fabbricabili esistenti nelle
singole zone, nei Comuni non obbligati alla formazione dei programmi pluriennali, a
presentare entro congruo termine un progetto di lottizzazione delle aree stesse. Se essi non

aderiscono egli provvede alla corapilazione d’ufficio.
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Tale procedura pud essere esplicata anche nel caso in cui i proprietari, pur avendo dichiarato

di aderire all’invito di lottizzazione, non presentino nel termine assegnato il progetto relativo"
o lo presentino incompleto o con previsioni difformi rispetto alle norme dello strumento

urbanistico vigente.

CAPO YV
ESECUZIONE IE CONTROLLO DELLE OPERE

ART. 19 r.e.

Inizio dei lavori

Prima dell’inizio dei lavori, almeno 10 giorni prima, il titolare della concessione o vil
direttore dei lavori deve richiedere con raccomandata all’Ufficio Tecnico comunale (che le
fornisce redigendone verbale in doppio esemplare da firmarsi dal richiedente e dal
rappresentante del predetto Ufficio Tecnico):

a) la fissazione dei capisaldi altimetrici e planimetrici cui deve essere riferita la- posizione
dell’opera da relazionare;

b) i punti di immissione degli scarichi nelle fognature principali nonché tutte quelle
iﬁdicazioni del caso in relazione alla poésibilitz‘x di immissione delle fogne private in quella
comunale e i punti di presa dell’acquedotto ove esista, e di tutti gli altri impianti di
urbanizzazione primaria (rete elettrica, telefonica, del gas, ecc.)

Entro 10 giorni dalla data di ricezione della raccomandata di cui al comma precedente,
I"Ufficio Tecnico comunale & tenuto a svolgere le operazioni suddette.

In caso di inutile decorso del suddetto termine, il concessionario o il direttore dei lavori deve
diffidare con raccomandata RR, 1'Ufficio Tecnico comunale a compiere quanto richiesto
entro e non oltre 30 giorni, trascorsi i quali pud senz’altro dare inizio ai lavori.

Le spese relative sono a carico del richiedente che & tenuto altresi a fornire il personale ed i
mezzi necessari.

1l titolare della concessione non pud comunque dare inizio ai lavori se prima non sia stato da

lui comunicato al Sindaco il nominativo, la qualifica e la residenza del costrutiore ¢ tale
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comunicazione non sia stata confermata dalla firma di questi ultimi .Ogni variazione
successiva deve essere comunicata dagli interessati al Sindaco entro 8 giorni.

1l titolare della concessione o il direttore dei lavori deve comunicare la data di effettivo
inizio dei lavori mediante raccomandata RR al Sindaco e all'Ufficio Tecnico comunale ai

sensi e per fini del precedente articolo 14.

" Nel caso di necessita di occupazione di suolo pubblico deve essere fatta separata domanda al

Sindaco con indicazione planimetrica dell'area da includere nel recinto del cantiere onde
ottenere l'autorizzazione temporanea per la durata presunta dei lavori.

Ai fini della validita delle concessioni, per sopraggiunte nuove norme legislative o varianti
agli strumenti urbanistici vigenti (generali ed esecutivi), i lavori si considerano iniziati con la
realizzazione di consistenti opere che non si limitano all'impianto del cantiere, alla

esecuzione degli scavi e di sistemazioni del terreno o di singole opere di fondazione. Tali

opere, a seconda della complessita dei progetti approvati, possono consistere nell'esecuzione -

delle fondazioni (in tutto o in parte) & nell'inizio delle opere in elevazione.
Comunque non possono considerarsi valide le concessioni il cui inizio non sia stato

.
comunicato almeno 30 giorni prima della scadenza della concessione stessa.

ART. 20 r.e.

Controllo sulla esecuzione dei lavori e vigilanza delle costruzioni.

20.1 Controllo Comunale.

Ai sensi della legislazione urbanistica vigente il Sindaco, a mezzo dei suoi dipendenti,
esercita un_costante controllo sulla esecuzione dei lavori autorizzati e ne ordina la
sospensione qualora riconosca che non vengono rispettate le norme del Regolamento
edilizio, quelle di attuazione degli strumenti urbanistici vigenti e le prescrizioni specifiche

indicate nella concessione, ovvero che siano state introdotte varianti non autorizzate.

La concessione in relativo progetto approvato e ogni altro documento inerente la costruzione

devono sempre trovarsi nel canticre a disposizione degli impiegati ed agenti comunali,

preposti al controllo delle costruzioni, che hanno libero accesso al cantiere stesso,
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20.2 Interruzione dei lavori.
Nella eventualité che i lavori dovessero essere sospesi, il proprietario deve preavvisare il
Sindaco affinché questi, se & il caso, sentito il parere del Tecnico comunale possa disporre i
provvedimenti necessari per assicurare durante Pinterruzione dei lavori la pubblica
incolumitd nonché il pubblico decoro e dare, di tali disposizioni, comunicazioni

all’interessato che le deve realizzare.

20.3 Ultimazione del rustico e dei lavori.
Non appena il fabbricato risulti ultimato nel rustico e negli impianti tecnici, prima di
eseguire gli intonaci, il Direttore dei Lavori, ovvero il concessionario, ¢ obbligato a dare, di

~ tali disposizioni, comunicazione all’interessato che le deve realizzare.

20.3 Ultimazione del rustico e dei laveri.
Non appena il fabbricato risulti ultimato nel rustico e negli impianti tecnici, prima di
eseguire gli intonaci, ii Direttore dei Lavori, ovvero il concessionario, & obbligato a dare, di
tali disposizioni, comunicazione all’Ufficio Tecnico Comunale, il quale provvede ad
accertare se la costruzione ¢ rispondente alle norme del regolamento edilizio, in particolare
per quanto riguarda gli impianti igienico sanitari e quanto altro non pil agevolmente

controllabile a costruzione finita.

Il Direttore dei lavori ovvero il concessionario ad ultimazione dei Lavori deve chiedere al
comune, mediante raccomandata r.r., la visita definitiva per il rilascio del certificato di
abitabilita e/o agibilita.

Per ultimazione dei lavori relativi all’opera oggetto di concessione o di autorizzazione si

intende il completamento integrale di ogni parte del progetto.

20.4 Inadempienza delle disposizioni regolamentari.
La contravvenzione alle norme del presente regolamento, alle prescrizioni degli strumenti
urbanistici vigenti (generali ed esecutivi) alle modalita esecutive fissate nella concessione e,
pitt in genere ad ogni altra norma legislativa o regolamentare che risulti applicabile,

comporta applicazione delle disposizioni legislative regolamentari e delle sanzioni
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amministrative e penali previste dalle leggi vigenti. Quando I’inosservanza si riferisce a
costruzioni eseguite a cura delle amministrazioni statali, il sindaco ne informa il ministro dei

1Lpp. tramite 1’ Ufficio regionale competente a norma della legge urbanistica.

- ART. 21 r.e.
Autorizzazione di abitabilita e di agibilita.
Nessuna nuova costruzione, ristrutturazione, ampliamento o sopraelevazione puo essere
adibita all’uso che le & proprio prima di essere dichiarata agibile e/o abitabile da parte del
' Sindaco.
L’agibilita riguarda le opere destinate ad attivita industriale, commerciale o artigianale;
’abitabilita ﬁguarda ogni costruzione o parte di essa destinata ad abitazione, uffici, scuole,

sale di lettura e destinazioni analoghe.

1l titolare della concessione deve richiedere al Sindaco con apposita domanda, in carta da
bollo, ad ultimazione dei lavori e ad avvenuto collaudo statico dell’opera, il certificato di
agibilita e/o abitabilitd. Contemporaneamente deve depositare presso I’Ufficio Tecnico

comunale i seguenti documenti:

o certificato di eseguito collaudo da parte del Comando provinciale dei Vigili del Fuoco, se
necessario; .

o certificato di collaudo per le costruzioni in conglomerato cementizio ai sensi della
legislazione vigente;

e certificato di conformita del Genio Civile per le opere esegﬁite in zona sismica che
necessitino del preventivo nulla osta.

e progetto e conformita dell’impianto termico, conformemente al disposto della L.R. n.52
del 13/7/1989. |

o progetto e conformit dell’impianto elettrico, conformemente al disposto della L.R. n.70
del 1991.

Il rilascio dell’autorizzazione di cui al primo comma & subordinata alle seguenti condizioni:

a) che sia stata rilasciata dal Sindaco regolare concessione o autorizzazione per i lavori
eseguiti;

b) che la costruzione o l'opera sia conforme al progetto approvato;
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¢) che siano state rispettate tutte le prescrizioni e condizioni apposte alla concessione o
autorizzazione: ‘

d) che siano state rispettate le destinazioni d'uso previste nel progetto approvato;

€) che siano state rispettate le norme vigenti nelle opere in conglomerato cementizio
semplice e armato;

" f) che la costruzione non presenti cause o fattori di insalubritd, sia nei confronti degli
utilizzatori di essa, sia nell'ambiente esterno ed interno; |

g) che siano state rispettate le norme antincendio, e in genere di sicurezza delle costruzioni;
h) che siano state rispettate le norme per la godibilita generale delle attrezzature e strutture
~ edilizie.

Gli accertamenti sono svolti dal tecnico comunale e dall'Ufficio sanitario, secondo le
rispettive competenze, entro 60 giorni dalla data del ricevimento della domanda.

11 titolare della concessione o della autorizzazione, il direttore dei lavori, I'assuntore dei
lavori stessi, debitamente avvertiti, possono essere presenti.

L'autorizzazione di abitabilitd o agibilitd viene rilasciata dal Sindaco entro 90 (novanta)
giorni dalla data di ricevimento dclla domanda, qualora non sussistano impedimenti, e dopo
che il titolare dell'opera abbia provveduto al pagamento dei diritti comunali e della tassa di
concessione governativa.

Qualora il concessionario non richiéda il certificato di abitabilita e/o agibilitd entro 180
giorni dalla fine dei lavori o non comunichi la fine dei lavori stessi, il Sindaco, scaduto il
termine di validita della concessione, deve comunque fare eseguire un sopralluogo da parte
dei funzionari comunali ai fini della verifica dello di esecuzione dell'opera e della

rispondenza alla concessione.
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TITOLO II
DISCIPLINA URBANISTICA

CAPO UNICO
CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DEGLI INDICI E DEI PARAMETRI

ART. 22 r.e.
Indici e parametri
L'utilizzazione del territorio comunale, per qualunque attivitd che comporti trasformazioni
‘urbanistiche o edilizie e per ogni altra attuazione delle previsioni di strumenti urbanistici

vigenti (generali ed esecutivi), & regolata dagli indici e dai parametri fissati al successivo
Art23 re.

ART. 23 r.e.
Definizione degli indici e dei parametri
LSt = Superficie territoriale, sulla quale si applicano gli indici di fabbricabilita e di
utilizzazione territoriale appresso definiti, comprende le aree per l'urbanizzazione primaria e
secondaria e la superficie fondiaria di cui ai seguenti punti, al netto della grande viabilita

esistente;

2.8f = Superficie fondiaria, sulla quale si applicano gli indici di fabbricabilita e di
utilizzazione fondiaria pit sotto definiti, comprende la quantita viaria edificatoria al netto

delle superfici per opere di urbanizzazione primaria ¢ secondaria.

3.81 =Superficie per opere di urbanizzazione primaria &€ comprensiva di :

- strade residenziali; spazi di sosta e parcheggio riferiti all'uso limitato dei singoli lotti
d'impegno;

- aree di verde privato;

- aree per le reti dei pubblici servizi e per la pubblica illuminazione, riferite al singolo lotto

d'impegno.
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4.82 = Superficie per opere di urbanizzazione secondaria, ¢ comprensiva di:

- aree per asili nido e scuole materne e dell'obbligo (elementari e medie inferiori);
- aree per attrezzature d'interesse comune;

- aree per verde pubblico attrezzato;

- aree per parcheggi pubblici (punto d- art.3 - D.M. 2.4.1968, n. 1444).
5.8m = Superficie minima del lotto di intervento.

6.8¢ = Superficie coperta, che ¢ ddata dalla proiezione dei fili esterni delle strutture e dei
~ tamponamenti perimetrali. La superficie dei volumi aggettanti ¢ serhpre computata. Sono
inoltre computati i balconi e le pensiline d'aggetto superiore a mt. 2,00, i portici le logge e,
comunque, quella parte dei balconi. chiusa da 3 lati.

7.8u = Superficie utile lorda, che  data dalla somma delle superfici di tutti i piani misurate
al lordo delle murature interne e pf:rimetrali,-comprese scale e vani ascensori. Sono esclusi i
porticati pubblici ed i sottotetti risultanti da copertura a falda inclinata, la cui altezza non sia
in alcun punto superiore a mt.2,30. Sono altresi escluse le cantini e le autorimesse
sotterranee o seminterrate, i locali destinati a servizi tecnologici del fabbricato (centrale
termica, elettrica, ecc.), ricadenti entro la proiezione rappresentata dalla superficie coperta

indicata al punto 7.6.

8.Rc = rapporto di copertura, esprime in percentuale il rapporto massimo ammissibile tra

Superficie coperta (Sc) e Superficie fondiaria (Sf).

9.Ut = Indice di utilizzazione territoriale, esprime la superficie utile massima in mq.

costruibile per ogni Ha di superficie territoriale St (mq./Ha).

10.1t = Indice di fabbricabilita territoriale, esprime il volume massimo costruibile per ogni

metro quadrato di superficie territoriale St (mc./mq)

11.Uf(mq/mq) = Indice di utilizzazione fondiaria, esprime la superficie utile massima

costruibile per ogni metro quadraty di Superficie fondiaria Sf.
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12.If(mc/mq) = indice di fabbricabilita fondiaria, esprime il volume massimo costruibile per
ogni metro quadrato di Superficie fondiaria Sf,

13. V(mc) = Volume, corrispondente a quello del manufatto che emerge dal terreno sistemato
secondo il progetto approvato; con l¢ deduzioni previste dall'art.9 della L.R. 25.10.1977, n°

63 e successive modifiche.

14.Hf(m) = Altezza di ciascun fronte di fabbricato, & rappresentata dalla differenza tra il
piano di calpestio esterno al seguente: fabbricato post operam e la pit' alta delle due seguenti
quote:

a) estradosso del soffitto dell'ultimo piano abitabile. In caso di soffitto inclinato con
pendenza superiore al 35%, l'altezza si calcola nel punto medio.

b) bordo superiore della linea di gronda o media dell'inclinazione delle coperture nel caso di

fronti che terminano con coronamento non orizzontale, con pendenza superiore al 35%. ~

15.H(m) = Altezza del fabbricato, rappresenta la media delle altezze delle varie fronti. Sono
escluse dai limiti di altezza i manufatti tecnici, quali extracorsa degli ascensori, tralicci per

linee elettriche, serbatoi idrici.

16.D(m) = Distacco minimo dai confini, & la distanza fra la proiezione verticale del

fabbricato misurato nei punti di massima sporgenza, e la linea del confine di proprieta.

17.d(m) = Distacco minimo tra manufatti, ¢ la distanza minima tra le proiezioni verticali dei

fabbricati, misurata nei punti di massima sporgenza.
18.VI(m) = Indice di visuale libera, rappresenta il rapporto che deve esistere tra il distacco
delle varie fronti del fabbricato (dai confini di zona o di proprietd, dai cigli stradali, dalle

altre fronti dello stesso edificio) e 'altezza delle varie fronti.

19.Ip (m)= Indice di piantumazione, rappresenta il numero di alberi in alto fusto per Ha di

superficie fondiaria.
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